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PHAN 1. MO PAU
I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH PHAN KHU

- Thuc hién Vin ban s6 870/ BXD-PTDT ngay 01/3/2024 cua Bo Xay dung
vé viéc phuc dap To trinh sé 173/TTr-UBND ngay 02/10/2023 cua UBND tinh
Binh Binh vé& Bao céo danh gia trinh d6 phét trién co s ha ting d6 thi khu vuc
du kién thanh 1ap phuong thudc thi x3 An Nhon c¢6 nodi dung yéu cau “ Dién tich
cac khu vuc du kién phét trién d6 thi duoc 1ap, phé duyét quy hoach phan khu
nhé hon rat nhiéu ranh gigi thanh lap phuong. D& nghi 1am rd tinh chat, chic
nang cac khu vuc con lai thuéc pham vi thanh Iap phuong nhung chua dugc
duyét, phé duyét quy hoach d6 thi . Tuy nhién, trudc day do ngudn luc dau tu
con han ché nén viéc l1ap quy hoach phan khu va dau tu xay dung cha yéu tap
trung ¢ vang duoc quy hoach chung d6 thi, chwa két ndi cac diém dan cu do thi
hod trén toan ranh gigi hanh chinh theo quy dinh; do d6 ky nay can phai diéu
chinh cac quy hoach phan khu hién c6, mé rong ranh gigi nghién ctru toan don
vi hanh chinh cép xa dé dam bao yéu cau trén.

- Quy hoach tinh Binh Binh thoi ky 2021- 2030, tim nhin dén nim 2050
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 caa Thu
tuéng Chinh phu dé dinh huéng phat trién caa tinh va thi x4 An Nhon trong giai
doan sap toi hudng téi viéc thanh 1ap thanh phd trong nam 2025; do d6 can phai
tién hanh ra soat, danh gia dé diéu chinh cac dinh huéng méi vao tong thé quy
hoach chung xay dyng d6 thi An Nhon cho phu hop véi dinh huéng phat trién
kinh té - xa hoi cua thi x&; _pht hop véi quy hoach st dung dat thi xa An Nhon
dén nam 2030 va d6 an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi x4 An Nhon
tinh Binh Pinh dén nim 2045 (dwroc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
3699/0H-UBND ngay 23/10/2024); nén viéc Diéu chinh quy hoach phan khu ty
I¢ 1/2.000 khu vuc Nhon Hau vai pham vi lap quy hoach m¢ rong ranh gidi
nghién ciru toan xa Nhon Hau nham nghién cuu khdng gian chung va hoan thién
chu truong, chinh sach xay dung phat trién 1a hét strc can thiét.

Il. TINH CHAT, MUC TIEU, QUAN PIEM

1. Tinh chat va muc tiéu quy hoach

-Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc véi pham vi lap
quy hoach mé& réng ranh gigi nghién ctu toan xd nham phat trién x& thanh
phuong thudc thi xa An Nhon vao nam 2025; phit hop véi dinh huéng phat trién
kinh té - xa hoi cua thi x&; phu hop vai quy hoach str dung dét thi x3 An Nhon
dén nam 2030 va B an diéu chinh quy hoach chung xay dung do thi An Nhon
dén nam 2045 (dang thuc hién diéu chinh ky nay theo chi truong ciia UBND
tinh tai Van ban sé 1113/UBND-KT ngay 19/02/2024).

-La d6 an quy hoach phan khu chic nang do thi, trong dé can xéac dinh cu
thé cac khu phét trién dan cu méi, khu chinh trang dan cu hién c6 két hop xac
dinh cu thé cac quy dat cong cong dich vu d6 thi va viing san xuat, dat co quan
hanh chinh d6 thi va céng trinh ha tang x& hoi khac ph hop véi chi tiéu do thi
loai I1I.

-Tao lién két ving, thuc ddy phat trién kinh té, nang cao chat lugng song,
bao vé méi trudng va phét trién bén viing.

- Tao co so phap ly cho cong tac quan ly xay dung trén dia ban va lap cac
d6 an quy hoach chi tiét trong qua trinh dau tu xdy dung cua cac dy &n tiép theo.

2. Quan diém, muc tiéu va tinh chat @b thi
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2.1. Quan diém:

Diéu chinh mot s6 yeu t6 k¥ thuat cho phu hop véi dinh huéng phét trién
phai dam bao céc nguyen tic:

- Tuan thu cac noi dung nghién ctu co ban cua db an quy hoach chung da
duoc phé duyét;

- B6 sung cac dinh hudng maéi caa Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021
— 2030, tim nhin dén nam 2050 di duoc phé duyét;

- Cap nhat cac noi dung phat trién kinh té x& hoi khac trong giai doan vira
qua ma chua co dot diéu chinh quy hoach ky trude, dong bo hoa diéu chinh cuc
bo trudce day;

- Tap trung dau tu xay dung dén nam 2025 tré thanh phuong véi ha ting ki
thuat ddng bo;

- Phét trién hai hoa véi bao ton canh quan thién nhién, séng, sudi.

2.2. Muc tiéu:

- Cap nhap kip thoi cac noi dung thay doi trong quy hoach tinh, quy hoach
thi x& vao ky diéu chinh tong thé ky nay;

- Gan két chat ché giira khu viuc Nhon Hau véi d6 thi An Nhon; tro thanh
phuong noi thi sau 2025 hd tro phat trién ¢ phia Bic cho d6 thi An Nhon, mé rong
phét trién vé phia Tay;

- Khoanh viing, b6 sung, xac dinh vi tri cac du an quy hoach chi tiét, dy an
dau tu xay dung, phat trién d6 thi, phuc vu kip thoi cong tac quan 1y nha nuéc va
dau tu xay dung;

- Cu thé hoa va tang cuong tinh kha thi dé trién khai cac quy hoach chi tiét,
cac chuong trinh phat trién va kéu goi dau tu xay dung do thi.

3. C4c tru ct va dong lwc phat trién d@é thi

3.1. Cdc tru ct phdt trién:

- Vi tri Pia Iy: Nhon Hau nam trong khu vyc trung tam vé tinh quan trong
ctia d6 thi An Nhon, tao diéu kién thuan lgi cho sy phat trién kinh té - x& hoi va
hoi nhap.

- Khu vuc ¢6 nhiéu di san van héa va lich sir quan trong nhu Thanh
Hoang B¢, quan thé di tich thanh Db Ban, thap Canh Tién, duoc xép hang di
tich kién tric nghé thuat. Pay 1a tai san vin hoa quy bau, thu hat khach du lich.

- Lang nghé Truyén thong: Céc lang nghé truyén théng nhu gém Van
Son, nghe rén Phuong Danh, duc déng Bang Chau, tién go my nghé Nhon Hau,
va Lang gbm Van Son c6 tiém nang phat trlen du lich va bao ton vin hoa.

- Tai nguyén Thién nhién: C6 ngudn tai nguyén dat dai phong phu, tai
nguyén nudc, va dia hinh bang phang thuan loi cho phat trién nong nghiép va co
gidi hoa san xuat néng nghiép.

3.2. Cdc khau dot pha:

- Quy md lap diéu chinh quy hoach phan khu ky nay;

- Cap nhap cédc ndi dung dinh hudng trong quy hoach tinh da dugc phé
duyét theo Quyét dinh s6 1619/QP - TTg ngay 14/12/2023 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Binh thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050.
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- Cap nhap céc ndi dung Biéu chinh Quy hoach chung xay dung thi xa An
Nhon tinh Binh Pinh dén nam 2045.

- Ra soat, danh gid toan dién hién trang hé théng ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi cua do thi theo tiéu chi d6 thi loai Il theo Nghi quyet )
26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé sira
d6i, bd sung mot sb6 diéu cua Nghi quyét 30 1210/2016/UBTVQH13 ngay
5/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé vé phan loai do thi, hién trang
kinh té x& hoi khac.

- Nghién ciru diéu chinh bé sung ranh gigi cac khu vyc @6 thi hoa trung
tam xa.

- Xac dinh md hinh db thi, cac dac diém ké thura, bo sung cac dong luc phat
trién mai bao gom: Pinh hinh lai khung giao théng da hudng, duong truc chinh
Péng Tay, dudng Bac — Nam sb 2; diéu chinh, quy hoach phat trién ma rong cac
lang nghé trén dia ban...

- Tinh toan, bo sung nhu cau quy mo sir dung dat dén 2 giai doan; ngan han
dén nam 2030 va dai han dén nam 2045.

- B6 sung danh muc wu tién dau tu, danh muc c4c du an kéu goi dau tu,
phat trién nha &...; du kién ngudn lyc thuc hién quy hoach trong giai doan ngan
han.

3.3. Dpng lyc phat trién

Pong luc phét trién caa khu vec Nhon Hau can ¢t trén cac thé manh vén
cO cua xa do la:

Pong luc 1: B6 thi Nhon Hau c6 nhiing loi thé va tiém nang rat 16n dé tro
thanh d6 thi dich vu du lich, du lich vin héa lich st Thanh Hoang Dé, thap Canh
Tién phat trién theo md hinh thuong mai du lich va bao ton.

Pong luc 2: Pinh hudng phét trién lang nghé theo huéng mé rong thi
truong, cai tién san pham khdng chi gidp bao tén van héa truyén thong ma con
tao ra ngudn thu nhap bén viing cho cong dong dia phuong.

Pong luc 3: Binh hudng phat trién ndng nghiép phuc vu san xuat kinh té do
thi, nhu dat trdng rau sach, canh ddng canh quan tao diém nhan du lich theo
huéng trdi nghiém. Khu vuc dan cu nam sat phia Tay duong sit Bic Nam dé
Xuat phét trién theo md hinh lang nghé két hop “lang dich vu du lich”, dich vu
thuong mai.

Pong luc 4: Phat trién nha o, thuong mai dich vu vé phia Pong két ndi do
thi An Nhon, nang cap va bo sung cac dich vu x& hoi ¢ cac khu vuc dan cu trén
dia ban x3 Nhon Hau, cai thién chat luong caa hé thdng ha tang.

4. Céc ndi dung chinh can diéu chinh

- Cap nhap céc ndi dung dinh hudng trong quy hoach tinh da dugc phé
duyét theo Quyét dinh sé 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 caa Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Binh thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050.

- Cap nhap cac noi dung dd &n Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi
x4 An Nhon tinh Binh Dinh dén nim 2045 phé duyét tai Quyét dinh s
3699/QDB-UBND ngay 23/10/2024 cua UBND tinh Binh;

Thuyét minh quy hoach
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- Ra soat, danh gia toan dién hién trang hé thdng ha tang ky thuat va ha
tang x4 hoi cua do thi theo tiéu chi d6 thi loai Il theo Nghi quyet )
26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé sira
d6i, bd sung mot s diéu cua Nghi quyét 50 1210/2016/UBTVQH13 ngay
5/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé vé phan loai do thi, hién trang
kinh té x& hoi khac.

- Nghién cru diéu chinh bé sung ranh gigi cac khu vyc @6 thi hoa trung
tam xa.

- Xéc dinh mo hinh d6 thi, cac dic diém ké thura, bo sung cac dong luc
phat trién mai bao gom: Binh hinh lai khung giao thong da hudng, trong dé cé
bd sung, cap nhap cac tuyen duong bo cao téc, duong truc chinh Pong Tay,
duong huyén DH.39; diéu chinh, bd sung quy hoach phét trién cac Cum cong
nghiép, khu cdng nghiép trén dia ban...

- Tinh toan, bd sung nhu cau quy md sir dung dat dén 2 giai doan; ngan
han dén nam 2030 va dai han dén nam 2045.

- B6 sung danh muc wu tién dau tu, danh muc cac du an kéu goi dau tu,
phat trién nha &...; du kién ngudn lyc thuc hién quy hoach trong giai doan ngan
han.

I11. CO SO LAP QUY HOACH

1. Cac can cir phap ly

- Luat Quy hoach dd thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 cua Québc hdi;
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

-Luat stra doi, bd sung 37 Luat co lién quan dén quy hoach s
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018; Vin ban hop nhét sé 16/VBHN-VPQH ngay
15/7/2020 cua Van phong Québc hoi vé Luat Quy hoach d6 thi;

-Nghi quyét sé6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé phan loai d6 thi; Nghi quyét sé 26/2022/UBTVQH15
ngay 21/9/2022 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé sira doi, bo sung mot sb
diéu cua Nghi quyét s 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé phan loai db thi;

- Nghi quyet s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
Thuong vu QUOC hoi vé tiéu chuan don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh
chinh; Nghi quyet s6 27/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cua Uy ban Thuong
vu Qubc hoi vé sta d6i, bé sung mot sé diéu caa nghi quyet So
1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
tiéu chuan don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phu stra d0| bd sung mot s6 diéu cua Ngh1 dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
maot s6 nodi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/5/2023 cua Chinh phu stra doi bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh thuoc
linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xay dung;

Thuyét minh quy hoach
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-Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé quan ly
khong gian xay dung ngam do thi;

-Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2020 cua B¢ Xay dung v/v
Hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach dé thi;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta Bo Xay dung Hudng
dan vé noi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
cua Bo Xay dung Hudng din vé sira d6i bd sung mot s diéu cua Thong tu sb
06/2013/TT-BXD;

-Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung ban
hanh Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung “QCVN
01:2021/BXD”;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung Quy
dinh vé hé so nhiém vy va ho so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xa@y dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu
chuc nang va quy hoach ndng thon;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia Bo Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chuan ky thuat quc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat
do thi;

- Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 cia Thu tuéng Chinh phi
phé duyét Quy hoach tinh Tinh Binh Dinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh sé 4479/Qb-UBND ngay 05/12/2016 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét dd an quy hoach chung ty & 1/10.000 khu vuc cong
nghiép phia Nam Quéc 16 19 tinh Binh Dinh dén nim 2030;

- Quyét dinh s6 17/2024/QD-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh Binh
Pinh ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Nghi quyét sé6 08 - NQ/TU ngay 15/7/2022 cta Ban Chéap hanh Pang bo
thi xa An Nhon khéa XXIV vé lanh dao, xay dung thi X An Nhon tré thanh
thanh phé truc thuc tinh truéc nim 2025;

- Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 cia Thu tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Pinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s 4252/QD-UBND ngay 14/11/2019 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét Db an diéu chinh quy hoach chung d6 thi An Nhon, tinh
Binh Pinh dén nim 2035; Quyét dinh s6 3729/QD-UBND ngay 10/10/2023 cua
UBND tinh Binh Binh vé viéc phé duyét 6 an diéu chinh cuc bé Quy hoach
chung d6 thi An Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2035;

-Quyét dinh s6 1783/QD-UBND ngay 21/5/2024 cuia UBND tinh Binh
Pinh Vé viéc phé duyét nhiém vy Diéu chinh Quy hoach chung xay dyung do thi
An Nhon, tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh s 17/2024/QD-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh Binh
Dinh ban hanh Quy dinh vé 1ap, thim dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Binh;

Thuyét minh quy hoach
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- Vin ban s6 1113/UBND-KT ngay 19/02/2024 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé viéc chu truong 1ap diéu chinh Quy hoach chung xay dung d6 thi An Nhon,
tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh sé 3699/QD-UBND ngay 23/10/2024 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét d6 an DBiéu chinh Quy hoach chung xay dung thi x4 An
Nhon tinh Binh Pinh dén nam 2045;

-Vin ban s6 210/UBND ngay 20/02/2024 cua UBND thi x4 An Nhon vé
viéc chu trwong 1ap diéu chinh mé rong cac quy hoach phan khu cua céc xa xay
dung thanh phuong;

- Quyét dinh s6 2419/QP-UBND, ngay 18 thang 6 nam 2021 V& viéc phé
duyét ¢4 &n Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 khu vuc lan can céc di
tich gé¢c Thanh Hoang Dé, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh sé 9480/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua UBND thi xa An
Nhon vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 khu vuc Nhon
Hau,

-Quyét dinh sé 6224/Qb-UBND ngay 01/08/2024 cia UBND thi xa An
Nhon Vvé viéc phé duyét nhiém vu Diéu chinh quy hoach phan khu ty I& 1/2.000
khu vuc Nhon Hau;

- Bién ban hop lay y kién Cong dong dan cu d6 an Quy hoach phan khu ty
I¢ 1/2.000 Khu vuc Nhon Hau, thi xa An Nhon ngay 12/8/2024,

- Vin ban s6 3444/SXD-QHKT ngay 30/9/2024 cua S¢ Xay dung vé noi
dung 06 do an diéu chinh quy hoach phan khu ctia 06 x& xay dung thanh phuong
trén dia ban thi x4 An Nhon.

2. Cac ngudn tai lidu, so liéu, co sé ban do

2.1. Cac quy chudn, tiéu chudn:

-Quy chuan ky thuat Qudéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia QCVN 07:2023/BXD vé Hé thdng
cong trinh ha tang k¥ thuat;

- CA4c tiéu chuan xay dyng hién hanh c6 lién quan.

2.2. CAc tai liéu, sé ligu, co sé ban do c6 lién quan:

- C4c tai liéu sé liéu vé diéu kién ty nhién, hién trang, tinh hinh phat trién
kinh té x& hoi do dia phuwong cung cip va cac ngudn tai liéu khac do don vi tu
van thiét ké khao sat, danh gia theo tinh hinh thuc té;

- Niém giam thong ké thi xa An Nhon nam 2023;

-Pé an xay dung va phét trién x4 Nhon Hau thanh phuong;

-P6 an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi xd An Nhon tinh Binh
Pinh dén nam 2045 phé duyét tai Quyét dinh s6 3699/QD-UBND ngay
23/10/2024 cua UBND tinh Binh;

- H6 so Quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2.000 khu vuc 1an can cac di
tich goc Thanh Hoang Dé, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh, phé duyét tai Quyét
dinh s6 s6 2419/QD-UBND, ngay 18 thang 6 nam 2021;

-H6 so d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu vuc Nhon Hau, thi xa
An Nhon phé duyét tai Quyét dinh sé 9480/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua Uy
ban nhan dan thi xa An Nhon;

- Hé thdng ban d6 hanh chinh, dia chinh, dia hinh x4 Nhon Hau;

Thuyét minh quy hoach
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- Ban d6 khao sat dia hinh ty 1¢ 1/2000 khu vuc I1ap quy hoach;

- Céac d6 an quy hoach, du &n d3 va dang trién khai trong pham vi lap quy
hoach ciing nhu khu vuc lan can;

- C4c tai liéu sé lidu khéc co lién quan.

Thuyét minh quy hoach
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PHAN 2. DPANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
I. VITRI VA LIEN HE VUNG

- Thi xd An Nhon cling v&i su phat trién cua Thanh phé Quy Nhon va ving
phu can dinh huéng phét trién khong gian tién 1én phia Bic, khi d6 An Nhon trd
thanh mot do thi chuyén tiép c6 vai tro cira ngd phia Bac, trén hanh lang Bac —
Nam (QUOC 16 1) va hanh lang Dong — Tay (QUOC 16 19), dong luc nay da tao
nhiéu yéu té méi vé tinh chat chuc ning, vi thé va cua thi xa An Nhon trong
vung, dac biét la khu vuc phia Nam cuaa tinh Binh Dinh.

- Hién nay, thi xd An Nhon da duoc cdng nhan 1a d6 thi loai Ill. Theo dinh
huéng phét trién cua dia phuong dén nim 2025, s& thanh l1ap thanh phé An
Nhon trén co sé nang cap tir thi xi An Nhon hién nay, theo d6 sé& c6 11 phuong
noi thi bao gdm 5 phuong hién nay va 06 phuong thanh 1ap méi trong d6 co
phuong Nhon Hau duoc thanh lap tir xa Nhon Hau.

TINH QUANG NGAI

HPH) CAT

TINH GIA LAI

TINH PHU YEN

Hinh 1: Vi tri x4 An Nhon trong tinh  Hinh 2: So d6 hanh chinh thi x& An
Binh Dinh Nhon
- X& Nhon Hau céch trung tdm thi xd An Nhon khoang 6km vé phia Tay
Bic. CO loi thé giap ranh phuong Pap P4, xa Nhon Hau phét trién manh céc
nganh nghé tiéu tha cdng nghiép va dich vu, du lich véi 3 lang nghé truyén
thdng 1a g6 my nghé Nhon Hau, gém Van Son va bun twoi Ngai Chanh va cac
cong trinh di tich lich str vin hoa cip quéc gia nhu: Thanh Hoang Bé (Tir Cam
Thanh), Thap Céanh Tién, chiia Nhan Son (chua Ong P4), dan Nam Giao, bau
Sen, bau V¢, béi Voi tap tran cta quan Tay Son. Xa Nhon Hau dugc UBND tinh
cdng nhan dat chuan néng thdn méi nam 2017, thudc 06 xa duoc quy hoach xay
dung va phaét trién thanh phuong trong giai doan 2020-2025.

Il. PHAM VI NGHIEN CUU LAP QUY HOACH

1. Vi tri, pham vi va ranh giéi va quy mo lap quy hoach
1.1. Vi tri, pham vi va ranh gidi:
- P an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu vuc Nhon Hau
c6 pham vi lap diéu chinh quy hoach bao gom: Toan bo ranh giéi hanh chinh xa
Nhon Hau gdm 9 thén: Thiét Tru, Van Son, Dai Hoa, Nam Tan, Bac Thuan,

Thuyét minh quy hoach
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Ngdi Chanh, Thanh Danh, Nam Nhan Thap, Bic Nhan Thap. C6 gi6i can nhu
sau:

+ Phia Bic gi4p: Phuong Nhon Thanh;

+ Phia Nam giap: Xa Nhon Khanh;

+ Phia Bdng giap: Phuong Bap Pa va phuong Nhon Hung;

+ Phia Tay giap: Xa Nhon My

Hinh 1. Vi tri lap quy hoach khu vee Nhon Hau trong ranh giéi hanh
chinh An Nhon.

1.2. Quy md l@p quy hoach

- Quy mo lap quy hoach véi dién tich : 1.227,72ha. (Trong d6 Cap nhat
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vec Nhon Hau véi dién tich 283,23 ha;
Cap nhat Quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2000 khu vuc lan can cac di tich
g6éc Thanh Hoang Dé, thi xd An Nhon, tinh Binh Binh, dién tich thuoc Nhon
Hau: 300,0 ha.)

Quy md dan so: Tinh dén ngay 31/12/2023 14 15.660 nguoi (Dan s6 Cong
an quan ly)

2. Thai gian thuc hién quy hoach
- Giai doan lap quy hoach dén nam 2045.

3. Ty ¢ lap quy hoach
- Lap quy hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1/2.000.
- Loai hinh quy hoach: quy hoach phan khu do thi

I11. PIEU KIEN TU NHIEN
1. Khai quét vé dic diém tw nhién va hién trang

Thuyét minh quy hoach
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1.1. Pac diém tw nhién

a. Vi tri

- Nhon Hau 1a mot xa ddng bang, cach trung tdm thi x3 An Nhon khoang 2
km vé phia Tay Bic va cach thanh phd Quy Nhon 26km. Tong dién tich tu
nhién toan xa: 1.226,6 ha, gém 9 thén Thiét Tru, Van Son, Pai Hoa, Nam Tan,
Béc Thuan, Ngdi Chanh, Thanh Danh, Nam Nhan Thép, Bac Nhan Thap, cd toa
d6 dia 1y nhu sau: Ttr 130 53” 49” ¢én 130 56” 26” vi d6 Bac; Tur 1090 03” 02”
dén 1090 05°20” kinh d6 Pong.

- Khu d6 thi khu vec Nhon Hau c6 hé thdng giao théng duong sit Bac -
Nam di qua x3 Nhon Hau c6 chiéu dai khoang 1,9km, ga Van Son 1a ga tranh
nganh duong Sit. Puong thiy c6 song Pap Pa chay qua xa Nhon Hau co dic
trung 1a d6 déc va néng, mua 1 c¢6 luu toc 16n, mua khd cd muc nudc thap,
nhiéu doan khd can nén hau nhu it khai thac giao thong. Puong bé géom Hang
Linh: 14 tuyén truc chinh cua x4, tir duong Pap P4 — Tay Vinh dén QL1( duong
Lé Dudn) tuyén duong Nhon Hau — Nhon Khanh, duong Hong Linh két néi
trung tAm thi x An Nhon 1a cac dong luc gop phan phat trién kinh té x& hoi, ha
tang k¥ thuat, tao diéu kién dé dwa xa Nhon Hau thanh phuong Nhon Hau mo
rong do thi khi An Nhon thanh thanh phé tuong lai.

b. Chic nang, vai tro

- Khu @6 thi khu vuc Nhon Hau 1a khu d6 thi van hoa lich st véi di tich
thanh Hoang Dé kién trdc quan su van con luu gitt nhiéu dau tich cta hai vuong
quéc Champa va Tay Son.

- Ngoai ra Nhon Hau la khu d6 thi phat trién theo huéng du lich vin hoa,
thuong mai - dich vu va Lang nghe truyén thdng:; tao dong luc phét trién cho thi
xa. Quy hoach xay dung méi g4an vai viéc cai tao nang cap cac khu vuc hién co,
két néi dong bo vé ha tang k¥ thuat, nang cao chat lwong cudc séng, dam bao an
toan cho ngudi dan séng trong khu vuc, xay dung hinh anh khong gian kién trdc
do6 thi hién dai, van minh,

c. Pia hinh

-Pia hinh ctia Nhon Hau twong d6i bang phang, thiap dan tir Tay sang
Poéng, huéng nghiéng vé phia Pong, cao do trung binh khoang 20 mét so véi
myc nudc bien, hinh thai bé mit dat it bi phan cach, bé mat dat tuong doi dong
déu, khdng chénh Iéch nhau nhiéu. Thuan loi cho co gidi hod ddng ruong, phat
trién nén ndng nghiép hang hoa voi cac vung chuyén canh gan voi cong nghiép
ché bién va thuan loi cho xay dung hé thong két cau ha tang, giao luu phat trién
kinh té trong va ngoai tinh.

d. Khi hgu

- Nhon Hau thudc vung khi hau nhiét dai, dugc chia lam hai mua rd rét.
Mua kho tir thang 01 dén thang 8, chiu anh huéng caa gié Tay va gié Tay Nam.
Tir thang 5 dén thang 8 ¢6 gié Nam hay con goi 1a gié Lao kho, nong. Mua mua
tir thang 9 dén thang 12 chiu anh huong cua gi6 mua Dong - Bac. Hang nam,
thuong c6 mua nhiéu vao thang 10, thang 11, chiém 60% luong mua ca nam.
Tong s6 ngay mua trong nam 1a 130 ngay, d6 am tuong ddi trung binh 81%. S6
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gid néng trung binh trong nam 1a 2500 gid. S6 gid nang trung binh ngay tir 6-8
gio. Nhiét do trung binh trong nam la 250C.

e. Thay vin

Nhon Hau c6 h¢ thdng séng Koén chay theo hudng tr Tay sang Dong, mua
mua nudc chay Xiét va thuong gay sat 13, ngap ung chu yéu ¢ cac thén doc sbng
Kon: Bac Nhan Thap, Nam Nhan Thép, Thanh Danh, Ngai Chanh, gay khé khan
cho san xuét va sinh hoat cua nhan dan. Moa khd muc nuéc ha thép nhung van
dam bao cung cap nudc phuc vu sinh hoat cho nhan dan.

f. Tai nguyén thién nhién

* Tai nguyén dat:

- Theo két qua danh gia dat caa Hoi khoa hoc dat Viét Nam (thuoc hé
théng phan loai caa FAO-UNESCO). Trén dia ban x& cha yéu c6 2 nhom dat
sau:

- Nhom dat phi sa P: C6 1 don vi dat (phu sa chua glay sau PC-g2), voi
dién tich 861,2 ha,chiém 70,2% tong dién tich tu nhién; phan bd chi yéu ¢ cac
thon Pai Hoa, Thiét try, Bic Nhan Thap, Nam nhan Thép, Thanh Danh, Ngai
Chénh. Dién tich nay c6 do dbc 0 -50, ting day tir 80 - 100cm. Nhom dat nay
duoc hinh thanh tir nhitng san pham boi ddp cua séng Kon, thich hop cho gieo
trong céc loai cay luong thuc va cac loai cay céng nghiép, rau cac loai... Hién
nay, dién tich ndy hau nhu da duoc st dung mét céch triét dé cho san xuat cay
lwong thyc, thuc pham.

- Nhom dat xam (X): C6 1 don vi dat: Dat xam Feralit (Xf), véi dién tich:
365,4 ha, chiém 29,8% tong dién tich tu nhién; phan bd chu yéu cac thén Bac
Thuan, Nam Tan, Van Son, Nam Nhan Thap. Pt duoc hinh thanh trong diéu
kién dia hinh chia cat, trén san pham Hau hda cua da me gidu secqui oxyt.

Pat xam feralit c6 phan @ng rat chua, da so dat c6 pHKCI < 4,0. Ham
lwgng mun tir nghéo dén kha (0,75 - 6,20%). Da s6 dat co ham luong man trung
binh (2,0 - 3,5%). Pam tong 50 tir nghéo dén kha (0,05 - 0 ,23%). Lan tong $6
dao dong tir 0,02 - 0,12%, da s6 trong khoang 0,05 - 0,08%. Kali tong s6 nghéo.
Lan va kali da tiéu déu nghéo thich hop cho gieo tréng cac loai cay thuc pham,
cay cdng nghiép ngan ngay, rau cac loai... .

* Tai nguyén nudc:

- Nguédn nuéc mit: Nguon nudc tir séng Kon 1a ngudn nudc mit cha yeu
quan trong phuc vu cho san Xuat va sinh hoat cua nhan dan.- NQUOn nudc Ngam:
c6 trit lugng nudc ngam kha ddi dao co thé khai thac cho san xuat va sinh hoat.
Mua khd muc nudc ha thap nhung van dam bao cung cap nuéc phuc vu sinh hoat
cho nhan dan.

* Tai nguyén du lich:

Nhon Hau c6 nhiéu di tich lich s nhu: Thanh Hoang Dé dugc B Van hoa
- Thong tin xép hang di tich lich sir nam 1872; Thap Cénh Tién; Thanh That Toc
Pao An Nhon & thén Nam Tan va Chla Nhan Son & thén Bic Nhan Thap 1a
diéu kién thuan loi dé phat trién du lich tham quan di tich lich sir van hoa
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g. Lang nghé

- Gom Van Son : Vi tri nam vé phia Bong dudi chan nii Long Cot thudc xa
Nhon Hau, thi x3 An Nhon cach Quy Nhon khoang 30km vé huéng Tay Bic, co
cach day it nhat cling 300 nam véi nhiéu san pham quen thuoc gan lién véi doi
séng nguoi dan nhu: chum, 4m, 10, ndi, chau... Hién c6 gan 20 co s& san xuét
véi khoang 143 lao dong.. Lang gbm Van Son.

- Bin twoi Ngai Chanh: Lang nghé truyén thng 1am bin gao tuoi tir bao
doi nay va da duoc tinh cong nhan lang nghe nam 2007. Hién lang nghé c6 68
ho gan b6 vai nghé san xuat Bun tuoi truyén théng. Ngay truéc 1am nghé cha
yeu bang tay, tir khau xay bot, dén ép tao soi ciing hoan toan bang sirc nguoi.
Mbi gia dinh chi 1am duoc khoang 50kg bin/ngay. Vai nam trd lai day, nhiéu co
sd, ho lam Ban tuoi ¢ dy da trang bi may moc dé san xuat, gilp ting ning suét
lao dong, nghé lam ban tuoi phat trién 6n dinh, tao viéc 1am cho nhiéu lao dong
tai chd

- Tién gd my nghé: Lang nghé truyén théng & thon Nhan Thap, Nhon Hau,
cach Quy Nhon khoang 30km vé huéng Tay Bac. Céac san pham cua lang nghé
noi tiéng khong chi boi chét luong, su tinh x40 ma con mang tinh dic trung cua
van héa Binh Dinh. San pham caa lang nghé hién rat doc déo, tao cam giéc thich
thi va tao niém tin noi khéach hang.

1.2. Hién trang si dung ddt

Bing 1. Hién trang dit xdy dung nim 2023 xd Nhon Hiu
(S6 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

TT Loai dat X. Nhon Hau
PAT TU NHIEN 1.227,72
| | Pat xdy dung 111,41
1 | Pt dan dung 111,19
1.1 |Paté 72,14
19 B_a‘f cong trinh dich vu - cOng cong cap don 8.83
vi &
1.3 | Bat cay xanh cong cong cip don vi & 9,56
1.4 | Bt giao thong 20,66
2 | Pdt ngoai din dung 0,22
2.1 | at Khu Cong nghiép 0,00
2.2 | Dat cum cong nghiép 0,00
2.3 | Pat xdy dung try s& co quan 0,19
2.4 | Dat xdy dung tru s& cua td chirc sy nghiép 0,01
25 Pat dau méi ha tang ky thuat (BCVT, 0.02
" | XLCT, TRAM 110kV, NMN) ’
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‘ 1 ‘ Pit néng nghiép va chire ning khac

| 1.116,31

Bing 2. Kiém ké dit dai theo muc dich siv dung nam 2023 xd Nhon Hiu
(S6 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

X. Nhon Hau
TT Loai dét Dién tich Ty 1€
(ha) (%)
Tong dién tich tw nhién 1.227,72 100
1 | DAt nong nghiép 784,12 63,87
1.1 | Pat trong lda 395,86 32,24
Trong dé: Pat chuyén trong lia mrde 383,77 31,26
0,00
1.2 | Pét trong cay hang nim khac 188,23 15,33
1.3 | Pét trong cay lau nam 194,03 15,80
1.6 | Pét rimg san xuat -
Trong dé: Pat rirng san xudt la riemg tw nhién 0,00
1.7 | Dat nudi trong thuy san -
1.8 | Dat lam mudi 0,00
1.9 | Pat néng nghiép khac 5,99 0,49
2 | Pat phi nong nghiép 365,35 29,76
2.1 | Pat qubc phong 2,9 0,24
2.2 | Datan ninh -
2.3 | it khu cong nghiép 0,00
2.4 | Pat cum cong nghiép 0,00
2.5 | Dét thuong mai, dich vu 0,01 0,00
2.6 | Dét co so san xuat phi nong nghiép 10,87 0,89
2.7 | Dit sir dung cho hoat dong khoang san 0,00
2.7 | Dat SX vat liéu xay dung, 1am d6 gém 0,00
o8 Df’lt phéE triéP h% tang cip qudc gia, cap tinh, 187,15 15.24
cap huyén, cap xa
Pat giao thong 66,05 5,38
Pat thiy loi 35,43 2,89
Dt co s6 vin héa 0,53 0,04
Pit co s6'y té 0,15 0,01
Pt co s¢ giao duc dao tao 5,22 0,43
Dt co 56 thé duc, thé thao 1,69 0,14
Pat cong trinh buu chinh vién thong 0,02 0,00
Dt c6 di tich lich st - vin hda 8,6 0,70
Pat bdi thai, xir Iy chat thai
Pt co s¢ ton gido 2,62 0,21

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu

13




TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BPINH XAY DUNG

f}g }llcéztgﬁgla trang, nghia dia, nha tang le, 66,10 5,39

Dat cho 0,65 0,05

2.9 | bat danh lam théng canh 0 0,00
2.10 | Dt sinh hoat cong dong 0,54 0,04
2.11 | Dét khu vui choi, giai tri cong cong 0,7 0,06
2.12 | Dét ¢ tai nong thon 72,14 5,88
2.13 | Dit ¢ tai d6 thi 0,00
2.14 | Dét xay dung tru s co quan 0,19 0,02
2.15 | Dt xay dyung tru s& cua td chirc sy nghiép 0,01 0,00
2.16 | Dat xdy dung co so ngoai giao 0 0,00
2.17 | it co s6 tin ngudng 0,63 0,05
2.18 | Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi 76,18 6,20
2.19 | Pét c6 mit nudc chuyén ding 12,27 1,00
2.20 | Pat phi nong nghiép khac 1,74 0,14
3 | Pit chua sir dung 78,26 6,37

- Tong dién tich tu nhién Nhon Hau 1a 1.227,72ha. Trong d6:
~ +Dét xay dung 12 365,35 ha chiém 29,76% tong dién tich toan xa; trong d6
dat don vi ¢ 1a 53,5 ha.
+ Dat chua sir dung 1a 78,26 ha chiem 6,37% tong dién tich toan thi xa;
trong do dat diém dan cu ndng thon 1a 1.450,90 ha.
+ DAt nong nghiép va cc chirc ning khac chiém dién tich lon khoang
784,12 ha chiém 63,87 %.
1.3. Hign trang dan sé, lao djng
a. Dan so

- Quy mo dan s hién trang thang 12 nam 2023: 15.660 nguoi

- Tong s6 ho : 3.878 ho; 100% dan toc Kinh.

- Tong s6 nhan khau: 15.660 nguoi.

- Mat do: 1.189 (nguoi/km?)

Bing 3. Hi¢n trang din so

. . Dan so ] Dan s6 hién
TT | Noi dung So ho Hién So ho :
trang trang
Nim 2022 Nim 2023
X& Nhon Hau 3.872 13.708 | 3.878 15.660
1 | Thén Béc Thuan 259 987 258 087
2 | Thén Nam Tan 484 1.811 484 1.911
3 | Thon Pai Hoa 237 845 237 945
4 | Thon Thiét Tru 190 546 193 1.198
5 | Thon Van Son 820 2.938 820 3.238
6 | Thon Ngai Chéanh 503 1.649 503 1.949

Thuyét minh quy hogch

P6 dn: Pieu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hdu
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7 | Thén Bic Nhan Thép 532 1.889 530 2.189
8 | Thon Nam Nhan Thap 304 940 304 1.140
9 | Thén Thanh Danh 543 2.103 549 2.103

(Dan so CA qudn Iy tinh dén 31/12/2023.)
b. Lao dong

- Tong s6 lao dong 9.082 ngudi chiém 58,0% dan sd
- Lao dong ndng nghiép chiém 15,8%.
- Lao dong cong nghiép - tiéu tha cong nghiép chiém 42%.
- Lao dong nganh thwong mai-dich vu chiém 42,2%.
- Lao dong da qua dao tao nam 2023 dat 85,0%.
Bang 4. Hién trang lao dong xa Nhon Hdu

TT | Chi tiéu Ponvitinh | 1N
’ trang

Tong dan sd Ngudi 15.660

1 | Ty lé ting dén sb % 0,8
Trong do:

- Ty 1¢ tang dan sb tu nhién % 0,795

- Ty 1é ting dan s6 co hoc Nguoi 0,005

2 Lao dong dang lam viéc trong nganh kinh té Nguwoi 9.083
Ty 1& so v6i tong dan sb % 58
Trong do:

- NOng, 1am nghiép Nguoi 1.435

- Cong nghiép - xay dung Nguoi 3.815

- Thuong mai - dich vu Nguoi 3.833

3 | Co ciulao dong % 100

- Lao dong cong nghiép - tiéu thii cong nghiép % 42

- Lao dong thuong mai - dich vu % 42,2
Lao dong ndng nghiép % 15,8

c) Ty Ié hg nghéo:
Bdng 5.1. Hg nghéo giai doan 2021 - 2023 trén dia ban thi xd An Nhon
(Sé liéu tink dén ngay 31/12/2023)

Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023
TT| Ténphuong | Téng | Sého | ¢ | Téng | séhe | % | Téng | séna| 1Y%
s6 hd | nghéo ho s6 hd | nghéo h¢ ngheo | ) 5 nghéo h¢ ngheo
i ngheo i (%) i (%)
Thi x4 An Nhon | 51.705 | 1.556 3,01 51.806 1.254 2,42 51.661 739 1,43
=(A) +(B)

Bdng 5.2. Ho nghéo giai doan 2021 - 2023 trén dia ban Xa Nhon Hdu, thi xa An
Nhon (56 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

|TT| Tén phuong | Nim 2021 | Nim 2022 | Nim 2023

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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o . Ty 1€ 2 ‘ Ty 1€ 2 ‘ Ty 1€
Téng | S6ho | .~ ¢ | Téng | séno | Y€ | Téng | Séno|, . €
s6 hd | nghéo ho so hd | nghéo ho ngheo | s nghéo h ngheo
! nghéo : (%) : (%)
1 |Xa Nhon Hau 3.878 97( 2,50 3.872 78 2,01 3.872 56 1,45

1.4. Hién trgng kinh té xa hai

- Tc d6 tang truong kinh té dat: 13,93% (theo gid so sdnh ndm 2023)

Trong do:

+ Nong nghiép: Tang 5,55%, chiém ty trong 27,52%

+ Trong trot: Tang 3,43%, chiém ty trong 37,45 % so v4i ndng nghiép

+ Chan nudi: Tang 6,95%, chiém ty trong 61,82% so véi ndng nghiép

+ Dich vu ndng nghiép: Ting 0,80% chiém ty trong 0,74 % so v&i ndng
nghiép

+ CN-Tiéu thi cdng nghiép: Tang 15,87% chiém ty trong 31,13%

+ Thuong mai-Dich vy: Tang 18,71% chiém ty trong 41,35%

+ Co cau kinh té (tinh theo gia hién hanh): ty trong Nganh néng nghiép
chiém 35,66%. Tiéu tha cong nghiép chiém 38,71%, thuong mai - dich vu
25,49%

- Tong san lugng luong thuc 6 hat: 6.056tan; Trong d6 thoc (lta) 5.104
tan.

- Vé x& hoi Nhon Hau

+ Dat Thon van hda 9 thon

+ Pat gia dinh van hoa 99,0 % trd Ién

+ Pao tao nghé va giai quyét viéc 1am cho100 lao dong dia phuong

+ Tham gia bao hiém y té toan dan dat 96%

+ Gitr don vi Cong s¢ van hoa

+ Truong THCS, TruongTiéu hoc giir viing Truong dat chuan qudc gia

-Tramy té dat bo tiéu chi Qudc gia vé y té.

-Thu nhap binh quan dau ngudi udc dat 67,2 triéu dong/nam

- V& Quéc Phong, An ninh Nhon Hau: Giao quén dat chi tiéu thi xa giao
trong nam va hoan thanh céc chi tiéu vé Quéc phong -An ninh theo chi tiéu
cap trén giao, phan dau x& viing manh vé Qudc Qhong — An ninh.

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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1.5. Hién trgng cdng trinh kién trdc va hé théng hg téng xa hai

- Trong nhitng nam qua, UBND xa Nhon Hau cling nhu UBND Thi xa An Nhon
da quan tam tdi cong tac quy hoach, ngoai quy hoach chung Xay dung ndng thon mdi,
v6i dinh hudng phat trién theo tiéu chi cia phudng, xa Nhon Hau da lap hd so quy
hoach phan khu (dang trlnh phé duyét), quy hoach chi tiét c6 lién quan. Dé 1am co so
dau tu xay dung va phat trién xa tro thanh phuong nhu dinh huéng.

Hé thong ha tang xa ho1 bao gom Y té, thuong mai dich vy, Giao duc dao tao,
vin hoa thé thao ciing duoc quan tAim dau tu theo tidu chuan d6 thi,

Xa Nhon Hau ¢6 01 tram y té x3 voi dién tich 2.049,5 m2, dat tiéu chuén theo quy
dinh.

X3 Nhon Hau c6 04 cdng trinh thuong mai dat quy dinh theo quy chuan ky thuat
quéc gia

Hién c6 04 trudng va diém truong mau gido, 04 truong tiéu hoc va 01 truong
THCS véi tong dién tich dat cong trinh gido duc 1a 49.021 m2; binh quan dat 3,14
m2/ngudi 100% cong trinh gido duc dat quy mo téi thiéu ciia cac cong trinh gido duc
hodc 100% tiéu chuan co s& vat chat mirc do 1.

Dén nay trén dia ban x4 Nhon Hau c6 3.768 cin nha, 100% la nha & kién cd, ban
kién cb. Dién tich san nha ¢ binh quin dau nguoi dat 24,92 m¥ngudi. Trén dia ban xa
cling da c6 hoat dong dau tu xay dung 02 dy 4n khu déan cu, diém dan cu véi tong vén
dau tu 1a 17,2 ty dong.

X4 ¢6 01 nha van héa x&, 01 nha van hoa thon, 01 san van dong xa va 07 san van
dong thon véi tong dién tich dat 1a 29.162 m2; binh quan dat 1,87 m2/nguoi; Co tong
cong 95.580 m? dat cdy xanh sir dung cong cong, binh quén dat 6,12 m2/nguoi.

Nhin chung, Trong giai doan 2020 — 2023, x4 Nhon Hau di dau tu xay dyung cac
du an, pht hop vé6i ké hoach dau tu cong, ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi cua thi
X4, ctia Xa ciing nhu phu hop véi cac dinh hudng duge phé duyét, dam bao phat trién
theo dung dinh hudng, muc tiéu dé ra, phat trién dat tiéu chi phuong.

a) Hién trang cong trinh kién tric va cianh quan:
Bdng 6. Hi¢n trang cdy xanh xa Nhon Hau
(S6 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

TT Cac khu vue Pia diém Dl(grlrl];;Ch Ghicha
IV | Xa Nhon Hau 61.317,65
1 | Hoa vién Ngédi Chanh 3 3.602,7
2 | Hoa vién Ngai Chanh 2 767,65
3 | Hoa vién phia tay Ng6 Van So 2.438,9
Dang trién
4 | Coéng vién Van Son 8.700 | khai thuc
hién
5 | Hoa vién xé6m mdi Van Son 3.268,84
6 | Hoa vién Ngdi Chanh 4 3.185
7 | Giap phuong Dap Da Cau Thi Lya 640
8 | Cho Nhon Hau - Cau Go Quan 700
9 Giap Téy Phuong Daph bap ba - 90
Nha Nguyén Quang Vinh

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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10 Tuyén PH35 (Tu duong sat - giap 400
Nhon My¥) va san thé thao cac thon
10 | Tram bom Thi Lya - Xi phong 255
11 Khu quy hoach dan cu Ngai Chanh 500
4 (giai doan 2)
12 4Dlem tai dinh cu thon Ngai Chanh 2 652
13 | Khu Dan cu Ngai Chanh 3 350
Truong ti€u 20.286
hoc
Truong
14 | San choi cép don vi & THCS 11.200
Truong Mau 5.450
giao
Céac thon 100

* Hién trang nha & va kién tric canh quan:

- Nha & trong ranh giéi nghién ctu quy hoach 13 khu dan cu hién hitu, tang
cao: 1-3 tang, c4c cong trinh nha ¢ duoc chia 1am 03 loai chinh: nha & két hop
budn ban, nha ¢ kiéu d6 thi va nha & nong thon, trong do:

+ Nha & két hop budn ban phat trién trong cac khu trung tam budn ban sam
uat, bam doc truc chinh trung tdm x& va chg Nhon Hau, khu lang nghé va doc
cac truc duong chinh thi xa.

+ Nha & lién ké mat d6 cao b tri & khu vyuc cac khu trung tam thi x&, cac
khu d6 thi méi duoc hinh thanh, tai trung thm céc x& xen k& nha ¢ két hop buén
ban.

+ Nha & nha vuon voi chic ning & va tréng cay canh, rau sach phuc vy do
thi cac khu vyc cach xa duong giao thdng quan trong.

- Hién nay thi xa da trién khai dau tu xdy dung nhiéu khu quy hoach d6 thi
méi, khu dan cu méi mé rong trung tm d6 thi An Nhon vé phia Tay thuoc
Nhon Hau nhu: Khu dan cu — dich vu Ngai Chanh, Khu dan cu Ngéi Chanh 3 va
4... gbp phan mé rong khdng gian d thi, dap tmg dugc nhu cau nha & va chat
lrong nha ¢ cua nguoi dan trén dia ban. Dién tich san nha ¢ khu vuc ndi thi dat
binh quan 22,27 m2 san/ngudi. Ty 1& nha ¢ kién co, kha kién cb, ban kién cé khu
vuc ndi thi dat ty I¢ 100%.

Bing 7. Thong ké nha ¢ ndam 2023 trén dia ban xd Nhon Hiu
(S6 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

Dién tich
Sonha | Diéntich | sannha

Tongsd |Dans62023 |,°).. % : N s
8 & kién co san nha 6 binh

nha (cin) (nguoi)

Ty 1¢ nha &

TT Tén phuong, X3 Kién ¢ (%)

(céin) 6 (m2) quéan
(m2/nguwoi)
1 |X&Nhon Hau 3.768 15.660 3.768 348.676 22,27 100

* Hién trang cong trinh ton gido, di tich, thing cinh
- Nhon Hau ¢6 3 di tich dugc xép hang di tich cap Quoc gia gom: Thanh
Hoang Pé; Thap Canh Tién; Chua Nhan Son.

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Bang 8. Hién trang cOng trinh tén giao xa Nhon Hiu

sé Quyét dinh cong nhan Cap
TT Di tich Pia diém £y Ngay ban | cong
lwong So hi¢u hanh nhan
I Cong trinh di tich lich sir, van hoa
\ \ A Xa Nhon z
1 | Thanh Hoang e |1 HAL 147-VH/QDb | 24/12/1982 | Cap QG
2 | ThapCanhTién |1 >H<Zu Nhon 1447 viQp | 2411211982 Cép QG
\ Xa Nhon | 08/2001/QD- .
3 | ChuaNhanSon |1 Hau BVHTT 13/3/2001 | Cap QG
Il | Cong trinh kién tric co gia tri
1 | ThapCanhTien | 1 szu Nhon 1 42 vivQp | 2411211982 Cép QG
‘ Xi Nhon | 08/2001/QB- .
2 | ChoaNhanSon |1 Hau BVHTT 13/3/2001 | Chp QG

b) Hién trang hé thong ha ting xa hi

- Hién tai, x4 Nhon Hau da phat triém va 6n dinh cac cong trinh ha tang xa

hoi phuc vu nguoi dan, bao gom:

Bing 9. Danh muc céng trinh dich vu - cong céng cdp don vi & nam 2023 xa
Nhon Hiu (So liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

TT | Cong trinh Dign tich Pia diém
(m2)
IV | Xa Nhon Hau 88.307,6
A | Tramyté 2.049,5
1 | Tramy té xa Nhon Hau 2.049,5 Thon Van Son
B | Cbng trinh gido duc 49.021,3
1 | Trudng mam non 5.315,3
1.1 | Trwong Mdu gido Vin Son 3.000 Vdn Son
1,2 | Piém trirong mau gido Thiét Tru 315,3 Thiét Tru
1,3 | Piém trwong mau gido Nam N.Thap 800 | Nam Nhan Thap
1,4 | Piém triong mau giao Nam Tan 1.200 Nam Tén
2 | Truong tiéu hoc 27.240
2.1 | Trirong tiéu hoc Nhon Hau 14.404 Vin Son
2. | Trwong tieu hoc Nhon Hau - phan| o p Nam Tan
hiéu Nam Tan
Truwong tieu hoc Nhon Hdu - Phan P ,
23 | pic B Nhan Thép - 8.000 | Bdc Nhan Thap
Truwong tieu hoc Nhon Hdu - Phan
24 | higy Tﬁanh Danh | 1771|  ThanhDanh
3 | Truong trung hoc co s& 16.465,7 | Bac Nhan Thap
C | Cong trinh vin héa, thé duc, thé thao 29.162

Thuyét minh quy hogch

P6 dn: Pieu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hdu
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1 | Nha van héa xa 2.025 Van Son

2 | Nha van hoa thon Ngai Chanh 1.137

2 | S&n van dong xa 12.000

3 | San van dong thdn Bic Nhan Thap 2.000

4 | San van dong thén Nam Nhan Théap 2.000

5 | San van dong thon Ngai Chanh 2.000

6 | San van dong thén Bac Thuan 2.000

7 | S&n van dong thon Nam Tan 2.000 Nam Tan

8 | San van dong thon Thanh Danh 2.000

9 | San van dong thon Dai Hoa 2.000

D | Co sé ha tang thuwong mai 8.075

1 | Cho Nhon Hau 6.515 thon Van Son

2 | Cho Chom Hom 600 Thon Pai Hoa

3 | Trung tam dién may Bao Tin 180 Thon Van Son
Nha trung bay san pham lang nghé

4 | truyén théng Tién gé my nghé xa Nhon 779,79 |  Thon Van Son
Hau

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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1.6. Hién trgng hé théng hg tang kj thugt

a) Hién trang giao théng:

* Pudng st

- buong sit Bic Nam di qua x4 Nhon Hau cé chiéu dai khoang 1,9km

- Trén dia phan xa Nhon Hau chi c6 ga Van Son la ga tranh.

* buong thuy

- Song Pap P4 chay qua xa Nhon Hau c6 dic trung 1a d6 déc va nong, mla
1&t ¢6 luu toc 16n, moa khé c6 mue nude thap, nhiéu doan khd can nén hau nhu it
khai thac giao thong.

* Giao théng chinh

- buong Hong Linh: 14 tuyén truc chinh cua x4, tir duong Pap Pa — Tay
Vinh d¢én QL1( dudng L& Duan), Poan qua khu x4 Nhon Hau dai khoang 600m,
mat duong BTN rong 8 + 10m, via hé 4 + 6m, 16 gidi 12 + 16m.

- Puong Pap Pa — Tay Vinh: két ndi truc tiép vao duong Hong Linh, doan
qua xa Nhon Hau dai 1,5km, mat duong BTN 5,5 + 7,0m, 16 gigi 7 + 9m.

- Puong Ngb Vin Sé: tir duong Hong Linh dén Quédc 16 1, doan qua xa
Nhon Hau dai 750m, mat duwong BTN 5,5 = 7,0m, 16 gi6i 7 = 9m.

- Puong Nhon Hau — Nhon Khanh: tir duong Dap Pa — Tay Vinh dén xa
Nhon Khanh, doan qua xa Nhon Hau dai 530m, mat duong 7 + 8m, 16 gisi 10 +
12m.

* Giao thong khu vuc

- Gdm cac duong trong khu dan cu, khu du an da duoc quy hoach. Co mat
duong lang nhya hoic két cau BTXM rong tir 3.5m dén 8.0m. Két ndi véi cac
duong chinh khu vuc.

- Ngoai ra con ¢6 cac duong giao théng ndng thdn co két cau BTXM ndi
cac duong khu vuc véi cac khu dan cu nong thén hoac cac khu san xuat ndng
nghiép. Mat duong BTXM rong tir 3.5m dén 5.5m.

Bing 10. Tong hop dit giao thong nam 2023 xd Nhon Hiu
(S6 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

, Bé
f.f " | ohae | Lggioi | Chitu | Dién
STT Tén duwong v P 28 dai tich
mat Xe (m) (m) (m2)
duong chay
(m)
IV | Xa Nhon Hiu 32.821 | 206.606
Tuyén duong tir giap B& t6n
1 | phuong Pap ba di Cau g 9,0 22 | 3.200 | 28.800
; nhua
Thi Lua
Tuyén dudng tir Cho Bé tong
2 Nhon Hau - Cau Gé Quan nhua 8,0 18| 1.600| 12.800

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu

21




TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BPINH XAY DUNG

Tuyén dudng giap Tay BB B
3 | Phuong Danh Dap D4 - nhuag 7.5 450 | 3.375
Nha Nguyén Quang Vinh :
Tuyén duong Tan Dan - Bé tong
4 Binh Thanh di Nhon My nhya 9.0 321 41007 36.900
Tuyén dudng tir nga ba BA 8
5 | Thap Canh Tién dén Nha nhua g 7,5 18 450 3.375
van hoa thon Bac Thuin :
Tuyén duong Cong lang
nghé bun tuoi Ngai Chanh | Bé tong
6 | “khuQHDC Ngii Chanh | ximang | 161 900| 6.750
4
Tuyén duong tiép giap BB B
6 | cum CN Go P4 Tréng - nhuag 8,0 14| 900| 7.200
Hai Voi ba i
6 Nha ong Tung dén Hai Bé tong 75 14 486 3645
con voi da nhua
9 | Khu QHDC Ngéi Chanh 3 9,0 15| 264,5 2.381
9.1 | Puong PS I Be tong 9,0 15| 265| 2.385
nhua
Céc tuyén dugng ndi bd
10 | thudc Khu QHDC Ngai | Betong 8,0 14| 980| 7.838
Chanh 4 X1 mang
(giai doan 1)
Céc tuyén duong ndi bd B& ton
11 | thuoc Khu QHDC Ngai < méng 8,0 14 290 2.317
Chéanh 4 (giai doan 2) &
Khu quy hoach dan cw Bé tong xi
111 Ngai Chanh 4 giai doan 1 mang 8,0 980 7.840
Khu quy hoach dan cu Bé tdng xi
112 Ngai Chanh 4 giai doan 2 mang 8,0 289 2.312
Tiép Giap Bé tong xi Bé tong
12 mang - Nha éng Quang Xi mang 70 230 1.610
Nha 6ng Viét - Nha éng Bé tong
13 Thao X1 mang 6,0 408 2.448
Tiép giap Bé tong xi mang | Bé tong
14 Nha 6ng Tung Xi mang 6,0 190 1.140
Tiép giap Bé tong xi mang | Bé tong
5. Nha 6ng Luu X1 mang 6.0 460 2.760
Khu quy hoach dan cu Bé tong
16 Ngai Chanh 3 nhua 6,0 1.434 8.604

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Bé tong xi mang duong BB B

17 | Tryso thon T Try - Xi g 6,0 865
phong nhya 5.190
B¢ tong xi mang duong A a

18 | Trysothon T Tru-Tram | —o0M9 | g 490
Thi Lua nhua 2.940
Hai voi da - Khu CN go Bé tong

19 | b4 tréing nhua 6,0 10501 4309
Ta Cam Thanh - Nha van | Bé tong

20" | h6a thon Béc Thuan nhya 6.0 961 5796
Nha 6ng Quan (vs)- Miéu | Beé tong

21 An xuén nhya 6,0 1.185 7.110
Ta Cam Thanh - Cau Pai Bé tong

22 Hoa nhua 5.0 12 4.560
Nha Ha Quang Minh- gidp | Bé téng

23 Huyén Tran Cong chiia X1 mang 50 900 4.500
Phan hiéu Bac Thuan cii- | Bétong

24 Giap TT bap da X1 mang 30 1.200 3.600
Ngi tu dudng sit - Tu Bé tong

25 | Cém thanh xi mang 3,0 13801 4140
Ngé ba thap Canh Tién - B& t6n

26 | Gisp TT Pap da (6ng € tong 3,0 600 |
Hiéu) X1 mang .800
Cong lang nghé ban - 10 Bé tong

27| gach Ioc cii ximang | 0 10001 5000
Tram bom Thi Lua - giap B& ton

28 | dudng Bé tong xi méng nhuag 3,0 553 | 1 e
thon Bac Nhan Thap : '
Giap bé tdng — xom Hoa Bé tong

29 Dong cay Me X1 mang 3,0 400 1.200
b.P4 — dé doc bén Trau Xl mang ’ 900
Giap duong bé tong Bé tong

3L | TDBT - midu Péng Gitta | xi mang 3,0 6401 1920
Tram di¢én Nam Trung — BE N

32 | nha 6ng Nguyén vin . g 3,0 480
Phong X1 mang 1.440
Tru s¢ thon - nha dng Bé tong

33 Diing X1 mang 3,0 220 660

« £ Bé tong
34 | Nga 3 - Goc Me xi mang 3,0 381 1143

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Nga 3 cu Ngai - Go Ma

Bé tong

35 Nuong x1 mang 3,0 555 1.665
Tiép giap Bé tong xi mang | BEé tong

3% . Bo dé xom Tay X1 mang 30 70 210
Tiép giap Bé tong xi mang | Bé tong

37| _Nha ba Lién ximang | >0 1971 5o
Truong Trung Hoc 6 s6
Nhon Hau - Tiép giap Bé tong

38 di~ém tap trung lang nghé Xi mang 30 100 300
g0 my ngh¢

39 | buong vao chg Nhon Hau B.e tgng 3,0 81

X1 mang 243

DPuong Bé tong xi mang Bé tong

40 san thé thao - Lu éng Phdc | Xi mang 3,0 120 360
Khu thé thao Pai Hoa - Bé tong

4 Bo Cao Xi mang 30 300 900

b) Cap dién:
- Hién ludi dién da phu kin toan bo cac khu vuc dan cu, khu cong nghiép
va céc khu vuc san xuat ndng nghiép.
Nhon Hau d3 tip trung x4y dung nang cao chit lugng céc tiéu chuan vé cap
dién, chiéu sang d6 thi theo tiéu chi cua phudng. Cap dién sinh hoat binh quan
dau nguoi 1a > 400 kwh/ngudi/nam; xa Nhon Hau c6 tong cong 31,489 km dugc
chiéu sang, ty 1¢ dat 96,62%.
Bdang I1. Sin lwong dién tiéu thu va hé thong ludi dign nim 2023 xi
Nhon Hiau (S6 lidu tinh dén ngay 31/12/2023)

- San lwgng dién tiéu thu

Pién nang tiéu thu Tong sb tién dién
T Danh myc (KW.h/niim) (d8bng)
IV | X4 Nhon Hau 8.308.856 15.192.353.884
1 | Khu vye dan cu 6.486.584 11.751.948.532
2 | Khu vuc co quan to chirc 1.749.180 3.300.702.660
3 | Chiéu sang cong cong 73.092 139.702.692
- Hé thong luéi dién
) Cong
Pwong day Tram bien ap suat
STT | Nim (KVA)
Trung thé (km) | Ha thé (km) Tong so (tram)
1 X Nhon Hau | 14,70 43,00 29 6040

Bing 12. Thong Ké chiéu sdng nam 2023 xd Nhon Hiu
(S6 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Chiéu S
Chidu | dai | ‘Yi©
A \ N < X chiéu
TT Tén dwong dai chieu .
(m) | sang | S3"9
(m) (%)
Xa Nhon Hau 32.589 | 31.489 | 96,62
A Pudng khu vue 16.279 | 15.179 | 93,24
1 | Giap phuong Dap P4 - Cau Thi Lua 3.200 | 3.200 100
2 Chg Nhon Hau - Cau GO Quan 1.600 1.600 100
Tuyén Tan Dan Binh Thanh (thén Thanh
3 Danh) - Giap Nhon My 4.100 3.000 73
4 Nha Ong Lé Vian Minh - Hai Voi P4 962 962 100
5 Nga 3 thap Canh tién - Céng L Soi 1.539 1.539 100
6 ;I\_Irl]lngay Quan - Nha van hoéa thon Bac Nhan 1143 1143 100
7 Tram bom Thi Lya - Cng xi phong 1.300 1.300 100
8 Nha 6ng Tung - Bau Sen 285 285 100
9 Nha Thong Loan - Miéu An Xuén 1.300 1.300 100
10 Giap Tay Phuong Danh - Nha 6ng Nguyén 450 450 100
Quang Vinh
11 | Nha Ong Viét -Nha 6ng Thao 400 400 100
B Puwong néi bo 16.310 | 16.310 100
1 | Cong cay me - Nha ba Phan Thi Tam 2180 2180 100
Nha ba Nguyén Thi Khanh (khu QHDC Ngai
2 chanh) — Céng lang nghé Bun tuoi ngai Chanh 930 930 100
3 nhva ong Huynh Van Minh - Nha 6ng Poan 300 300 100
Van Hung
4 ie?] dat s6 B1 khu QHDC Ngai chanh 3 — Bau 270 270 100
5 Nha ba Quy - Nha 6ng Ho Vian Duong 980 980 100
6 Nha Duong Thi Phung — nha 6ng Sy 150 150 100
- s?r?hong Lé Van Luan — nha 6ng Tran Xuan 480 480 100
3 Ntla Ong Nguyén Van Nam — nha 6ng Nguyén 870 870 100
Van Cao
9 Nha 6ng Ho Van Tiéng — Khu QHDC Thanh 750 750 100
Danh
10 h(())’g mau gido Thanh Danh — mdy gao Ong 680 680 100
11 | Nha éng Sy - nha 6ng Nguyén Hiru Téng 1880 1880 100
12 N.h;a ong I,_e V,an M1£1h — nha 6ng Nguyen Van 1070 1070 100
Hiéu — thap Canh Tién
13 I;i};]ahong Ho6 Van Duong — nha éng V6 Thanh 1050 1050 100
14 | Nha 6ng Lé Quang Vinh —nha 6ng 6ng L& 730 730 100

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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15 | Nha éng Tung — nga ba Bic Thuin 580 580 100
16 | Nha 6ng V0 thanh Binh — nha 6ng Binh 960 960 100
17 | Nha 6ng Thuan - Nha 6ng Binh (Thanh Danh) 1000 1000 100
18 | Nha Nguyén Thanh Tung - Bau Sen 450 450 100
19 | Khu lang nghé tién gd my nghé tap trung xa 1.000 | 1.000 100
C | PUONG KHU QHDC 2731 | 2.731 | 100
1 Khu QHDC Ngéi Chanh 3 1461,2 | 1461,2 100
2 Khu QHDC Ngéi Chanh 4 979,77 | 979,77 100
3 Khu QHDC Ngai Chanh 4 (giai doan 2) 289,6 289,6 100

c) Cép nuéc
- Hién nay xa Nhon Hau duogc cung cap nudc sach tir cA¢c nha may nudc

sach.

- Ty 1& dan s6 duoc cAp nudce sach qua hé thong cap nude tap trung va duogc
st dung nguén nudc hop vé sinh cia xa dat 100%; Xa co téng cong 11,419 km
duong céng thoat nude. Mat do duong cong thoat nudc chinh cua xa Nhon Hau
la 10,25 km/km? (khu vuc trung tam xa);

Bdng 13. Tinh hinh si¢ dung nwéc sach qua hé théng cdp nwéc tip trung va
nguon nwéc hop vé sinh nim 2023 xi Nhon Hiu
(So liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

Ty 1é (%) dansé | Ty 1¢ (%) dén sd sir dung nwéc hop vé
.z str dung nudéc sinh
Khu vue Dan so sach tir cong Cong trinh cong trinh | Téng
TT | cép nwoc ttr‘:]“;’(;‘z% trinh CNTT CNTT CNNL (%)
Dansé | Tylée | Dansé | Tylé | Dansd | Tylé
(ngudi) | (%) | (nguoi) | (%) | (nguoi) | (%)
1 XaHI\;E‘m 15660 | 689 | 440 | 689 | 440 | 14971 | 9560 | 100

d) Thoat nwéc, quan Iy chat thai rin, nghia trang-méi truong:

- Thoat nuée: Chua c6 hé théng thoat nude mua, nudce thai sinh hoat.

- Nhon Hau ¢6 3.872 ho, trong d6 ¢6 3.872 hd gia dinh thuc hién thu gom,
xtr Iy nudc thai sinh hoat bang bién phap phu hop, hiéu qua. Ty 1& dat 100%;
Khéi lugng CTR sinh hoat dugc thu gom 1a 7,57 tin/ngay. Ty 1é CTR sinh hoat
dugc thu gom 13 80,75%. X4 ciing d3 dau tu xdy dung va van hanh du an hé
théng thu gom nudc thai lang nghé bun tuoi Ng&i Chéanh.

- Quan ly chét thai ran: Xa da hop dong Cong ty thu gom chat thai ran ¢

khu vuyc trung tdm xa va ¢ cac diém dan cu tap trung.

Bing 14. Téng hop dwong cong thodt nwéc chinh nam 2023 xd Nhon Hiu
(S6 liéu tinh dén ngay 31/12/2023)

) Cip . . . ] Chiéu Khau
TT Tén tuyen dwong ., | Diem dau | Diém cuoi dai do
quan ly (km) (m)
T(R)'ng chiéu dai cong thoat nuéc 59,75
chinh
Xa Nhon Hau 11,42

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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1 | Duong Dap P4 -NhonHau | xa | CPoNhon | Truong [ 5, 1,0
Hau tiéu hoc
Cong lang
2 | PuongPapPa-NhonHau | xa | QuanTric | nghebin | g, 1,0
Ha Ngéi
Chénh
3 Khu QHDC Ngéi Chéanh 3 Xa 2,00 0,8
4 Khu QHDC Ngai Chanh 4 Xa 0,70 0,8
5 | Nhaong Tung - Bau Sen X4 N%r?gg Bau sen 0,29 0,6
Ngd 3 Thap Canh Tién - « . Nha vén
6 |Nha van hoa thon Bic| Xa | 3T | hoaton | 061 | 08
Thuan Bac Thuan
\ x . Trudng Mau A
Truong Mau gido Thanh x iy bé Thanh
" | Danh - D& Thanh Danh X&) g0 Thanh | pann 0.70 08
g |Nhaong Tung - Hai Voi |, | NhaOng | p:iias| o055 | 08
ba Turlg ‘
9 Nl‘la ong Dimng - Cau Dbai X3 NhaNOng Cau‘Be_u 0,60 0.6
Hoa Diing Hoa
Nha 6ng Viét - Nha ong x . A A Nha 6ng
10 Thio Xa Nha ong Viét Thio 0,40 0,8
11 K_hg QHDC Ngéi chanh 4 X3 0,47 0.8
glai doan 2
buong BPH 35 (Tan Dén - - . 2 giap xa
12 Binh Thanh) Thi xa Puong sat Nhon M§ 4,10 1,0

Bing 15. Tong hop thu gom, xir Iy nwéc thdi sinh hoat nim 2023 xi Nhon Hiu
(S6 liéu cung cdp tinh dén ngay 31/12/2023)

S6 ho gia dinh Ty 18 ho gia dinh thuc
thwe hién thu gom, hién thu gom, xir ly
TT| Khuvwe |Tongsdhddan | xirly nuwée thai nuéce thai bing bién
bang bién phap | phap phu hop, hiéu qua
phu hop, hiéu qua (%)
g | XaNhon 3.872 3.872 100
Hau

e) Chat thai rin :

Chét thai ran sinh hoat hién nay co ban da duoc thu gom va dua di xu ly.
Hién nay xa di c6 t6 chuc thu gom rac thai sinh hoat, chi yéu tai cac duong truc
chinh. P4 an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung do thi An Nhon, tinh Binh
dinh dén nim 2035 da xac dinh du an: Nha may xt Iy rac thai sinh hoat, bai
chén I4p chat thai ran thi X An Nhon. Trong thdi gian téi s& tién hanh dau tu
xay dung theo quy hoach da duoc duyét.
Bing 16. Két qud thu gom, van chuyén rdc thdi sinh hoat, chét thdi nguy hai
nam 2023 xa Nhon Hiu

(So liéu cung cdp tinh dén ngay 31/12/2023)

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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, g}‘;ﬁ‘g‘:’r‘;gc Khéilwong | Ty I8 Ty 18
Khoi lwgng RTSH phat h : RTSH RTSH RTSH
Don P sinh thu gom, dwoce xily | dwoe thu | dwoe xir
. Dan so an chuvé 0 Yy ! (
TT vl 2023 Va{’l ¢ lfyen (Tan/ngay) | gom (%) |y (%)
hanh eredD (tan/nam)
chinh | \"& Hé s6 £ £
.. .. | Tan | Tan
phat thai /ngay | /mam
(kg/ngay)
Xa
1 | Nhon 15.660 0,60 | 9,40 | 3.430 2.769 2.769 80,75 80,75
Hau
f) Nghia trang :

- Nghia trang Liét sy cta X3 duoc nang cip, tu sira dam bao ton nghiém,
sach dep.

- Nghia trang nhan dan: Hién nay chon cat chi yéu ¢ go Van Son.

1.7. Thuc trang phdt trién khu vwe xa Nhon Hau dw kién thanh lgp

phwong ngi thi:
a) Vé xay dung xi thanh phuong ciia xa Nhon Hiu:

- Trong nhitng nam qua, UBND xa Nhon Hau ciing nhu UBND thi xa An
Nhon da quan tam t6i cdng tac quy hoach, ngoai quy hoach chung xdy dung
ndng thén mai, v4i dinh hudng phat trién theo tiéu chi cua phuong, xa Nhon
Hau da 1ap hd so quy hoach phan khu (hién dang trinh phé duyét), quy hoach
chi tiét c6 lién quan.

- Ngay 14/4/2020, UBND thi x4 An Nhon di ban hanh quyét dinh sé
2151/QDUBND ban hanh Pé an “Xay dung va phét trién cac xa Nhon Phc,
Nhon Loc, Nhon Tho, Nhon An va Nhon Hau thanh phuong”;

Ngay 07/10/2020 cia UBND thi x4 An Nhon V& viéc phé duyét Bé &n
“Xay dung va phat trién xa Nhon Hau thanh phuong” ban hanh quyét dinh sb
6887/QDb-UBND. Theo do, tir viéc danh gia thuc trang ctia xa Nhon Hau, xay
dung 16 trinh hoan thanh cac tiéu chi chua dat, dé ra giai phap thuc hién, phan
dau dén nam 2022 hoan thanh 17/17 tiéu chuan phuong, dén nam 2025 dap tng
tiéu chi phuong thudc thanh phé d6 thi loai I11.

- Tur khi cac dé an dugc ban hanh dén nay, UBND x3 Nhon Hau da tap
trung dau tu, xay dung céc cong trinh, du an. Hang ndm, theo doi danh gia cac
tiéu chuan, tiéu chi nham bam sat thuc trang, dé ra giai phap kip thoi khac phuc
kho khian, hoan thanh muc tiéu xay dung xa Nhon Hau dat tiéu chuan phuong.

b) Ra soat va danh gia thuc trang phat trién do thi hién nay:

UBND thi xa di tién hanh to chuc ra soat va danh gia thuc trang phat
trién d6 thi hién nay, pham vi danh gia bao gdm khu vuc 5 phuong hién hiru 1a
cac phuong Binh Pinh, Pap P4, Nhon Thanh, Nhon Hung, Nhon Hoa va khu
vuc 6 x4 du tiéu chuan dé thanh 1ap phuong méi gdm xa Nhon Phong, Nhon
An, Nhon Hau, Nhon Loc, Nhon Tho va Nhon Phic. Theo tong hop ra soéat
tiéu chi do thi loai III cin c tidu chuan danh gia ra soat thyuc trang d6 thi loai
111 theo Nghi quyét 26/2022/UBTVQH15, thuc trang xd Nhon Hau duoc téng
hop danh gia cu thé nhu sau:

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Bing 17. Téng hop dinh gid theo tiéu chudn phuong thuéc Thi

Xa

Nghi quyét 1211/2016/UBTVQH13 va Nghj quyét
s0 27/2022/UBTVQH15 ve tiéu chuan cia don vi

Puoc xac dinh C!én
nam 2025 theo do an
quy hoach chung do

1T hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh thi dwge duyét
Xa Nhon Hau
Tiéu chuin phuwong thude thi xa Tiéu chuén Niam 2023 | Panh gia
1. | Dan sb (nguoi) >5.000 14593 | Pat
2. | Dién tich (km2) >35,5 12,28 Dat
3 Co c?'%u va trinh d6 phat trién
" | kinh té - xa hd1
3.1 | Can ddi thu chi ngan séach bu

Thu nhdp binh quian dau
nguoi/thang so voi trung binh ca
nudc (1an)

3.3

Mirc tang truong Kinh té trung
binh 03 nam gan nhat (%)

Ty 1¢ ho nghéo theo chuan nghéo

Pat binh quan

3.4 | da chiéu trung binh 03 nim gan <iia thi x4
nhat (%) ‘
Ty trong cong nghiép, xay dung
3.5 | va dich vu trong co cau kinh té -
(%)
36 Ty l‘e_: lao d?ng ph1~ nong nghiép 20%
phuong thudc thi xa
Hé théng co sO ha téng do thi dat
Ca}g tieu cl}uan ve trlnl} do. phat Pat téi thiéu
4 trién co s& ha tang do6 thi quy 10/13 tidu
dinh tai bang 2A Phu lyc 2 cua chuin
Nghi quyet cua Uy ban Thuong '
vu Qudc hdi vé phan loai d6 thi
Bing 18. Tong hop ddnh gid trinh dp phdt trién co sé ha ting dé thi
Tiéu chufnp trinh d¢ phat trién, co sé ha ting
do thi doi véi khu vuce du kién thanh lap Xa Nhon Hau
TT phuong
Ae o 2 < Panh
NOi dung tiéu chuan Nam 2023 gid
Pat 13/13 tiéu chuin
1 | Tramy té (cong trinh) 1,00 Dat

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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- Cho Nhon
Hau: 6.515 m2;
- Chg Chém
Hom: 600 m2;
- Nha trung bay
Co so ha tr:ing thuong mai (chog, ctra hang dich vu | san phém lang
trung tAm, siéu thi va trung tim mua ban, trao ddi nghe truyen Pat
hang hoa) (céng trinh) thong Tién gd
my nghé:
779,79 m2;
- Trung tam
dién may Bao
Tin: 180 m2.
Co s0o giao duc (%) 100 Dat
P4t cong trinh gido duc (truong mam non, tiéu
hoc, trung hoc co sé) binh quian dau nguoi 3,13 Dat
(m2/nguoi)
P4t cong trinh van hoa, thé duc, thé thao (s&n
choi, san luyén tép va cac cong trinh trung tam 186 Dat
van hoa thé thao) binh quan dau nguoi ' :
(m2/nguoi)
Cap dlc_en‘ ‘ s1f1h hoat binh quan dau nguoi 414,21 Pat
(kwh/ngudi/nam)
Piét giao thong (tinh dén dudng giao thong cip
khu vuc, cdp ndi bd va cong trinh giao thong) 13,19 Dat
binh quan dau nguodi (m2/ngudi)
Ty I¢ duong dugce chiéu sang (tinh dén duong cap
khu vure, cip ndi bd) (%) 96,62 bat
Dit ciy xanh sir dung cong cong (dat cong vién,
vuon hoa, san choi cap don vi ) binh quin dau 3,93 bat
nguoi (m2/ngudi)

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Ty 1€ dan s6 d6 thi duoc cép nudc sach qua hé

10 | thdng cp nudc tip trung va duoc str dung ngudn 100 Pat
nude hop vé sinh (%)
Ty 1¢ ho gia diqh thyc hién thu gom, xir Iy nudc

11 | thai sinh hoat bang bién phap phu hop, hi¢u qua 100 Pat
(%)

12 | Mat do duodng cbng thoat nude chinh (km/km?2) 9,76 Dat

13 | Ty 18 chét thai rén sinh hoat dugc thu gom (%) 80,75 Pat

Ghi chu:

- Khu vyc di kién thanh ldp phieong dat tiéu chudn trinh dé phat trién co
S ha tang dé thi khi c6 téi thiéu 10/13 tiéu chudn dat theo quy dinh tai Bang
nay.

- CAc tiéu chudan trink dg phét trién co so ha tang dé thi dweoc tinh todn doi
V6i cdce cong trinh da dwa vao sir dung hodc dang dau tw 8y ding ddp g cac
quy dinh cia quy chudn ky thudt quac gia vé quy hoach xay ding va cac chuyén
nganh lién quan.

¢) Két qua thue hién:

- Trong thoi gian qua, UBND thi xa An Nhon, UBND cac 06 xa (Nhon
Loc, Nhon An, Nhon Phiic, Nhon Hau, Nhon Tho, Nhon Phong) hién d3 dau tu
phét trién co so ha tang can cr trén quy hoach chung d6 thi An Nhon, chuong
trinh phét trién d6 thi An Nhon, dé an xay dung va phat trién 06 x4 tré thanh
phuong, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ca thi x&, cua xa. Bén nay két qua
dau tu xay dung cac xi déu dat 13/13 tiéu chuan phuong (theo Béo cdo danh
gia trinh d6 phat trién co sé ha tang d6 thi khu vuc du kién thanh 1ap céc
phuong thuoc thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh).

- H¢ thdng ha tang xa hoi bao gom y té, ha tang thuong mai, gido duc dao
tao, van hoéa thé thao, cdy xanh sir dung cong cong cua 6 xa déu dat ty 1€ cao:

- Mdi xa déu c6 1 tram y té dat chi tiéu theo thdng tur s6 32/2021/TT-BYT
cua B Y té;

- Cong trinh ha tang thwong mai déu theo quy chuan ky thuat qudc gia vé
quy hoach xay dung. Trong do, cac xa Nhon Loc, Nhon An, Nhon Tho, Nhon
Phong c6 2 cong trinh; xa Nhon Phuc va Nhon Hau c6 3 cong trinh.

- 6 xa déu c6 100% cdng trinh gio duc (truong mam non, tiéu hoc, trung
hoc co sd) dat quy mo tdi thiéu hodc dat 100% tiéu chuan co sé vat chat muc
d0 1 cta B6 Giao duc va bao tao.

- Tiéu chuan dat cong trinh gi4o duc va dét cong trinh vin hoa, thé duc thé
thao binh quan dau ngudi cua 6 xa déu danh gia dat lén hon tiéu chuan quy
dinh vai @6 thi loai 11.

Thuyét minh quy hoach
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- Céc xa ciing da dau tu nang cap canh quan, xay dung hé thng cong vién
cay xanh, vuon hoa,... dat chi tiéu binh quan dau ngudi cua phuong 1a > 2
m2/nguoi.

- Hé thdng ha tang ky thuat cua cac xd déu duoc chl trong dau tu xay
dung va dat tiéu chuan db thi loai 111. Tiéu chuan dit giao théng cua 6 x& 16n
hon 7 m2/ngudi Vai cac tuyén duong déu theo chuan dudng do thi; cac tuyén
duong xom, ngd xém déu dugc bé tdng xi mang dat 100% va ty 18 duong duoc
chiéu sang déu I6n hon 95%. Cac xa déu cd ty Ié dan s6 do thi sir dung nuéc
sach hop vé sinh dat 100% tir cAc ngudn tram cap nudc tap trung dap tng nhu
cau str dung co ban cho ngudi dan. Chinh quyén x4 ciing da tién hanh dau tu
mot s6 hang muc ban dau dé tiéu thoat nudc va to chac thu gom réc thai sinh
hoat trén cac tuyén duong chinh.

IV. TINH HINH TRIEN KHAI THEO QUY HOACH PHAN KHU PUQC
DUYET

1. Tinh hinh trién khai theo quy hoach phan khu dwoc duyét

a) Muc tiéu:

-Cuy thé héa d6 an Quy hoach chung xdy dung d6 thi An Nhon dén nam
2035.

- Cuy thé héa Chuong trinh phat trién d6 thi véi muc tiéu xay dung xa tro
thanh phuong va thi xi An Nhon trg thanh thanh phé trong tuong lai.

-Tao co s dé dé xuat cac cong trinh cong cong cap d6 thi va cap khu o,
kéu goi dau tu dudi hinh thic x3 hoi hoa tai nghi dinh 63/2018/ND-CP ngay
04/5/2018 cua Chinh phu.

-La co s dé 1ap cac dy an dau tu, thu hut dau tu nham sém dat cac tiéu chi
phuong noi thi cia thi xi An Nhon theo dinh hudng phat trién.

- Cai tao chinh trang do thi, tang d phu cta hé théng ha téng ky thuat va ha
tang xa hoi, phat trién va két nbi déng bo véi cac khu vuc 1an can.

- Tao quy dat phat trién d6 thi, ting ngudn thu cho ngan sach dia phuong

- Phét trién hé thong giao thdng d6 thi tai khu vuc.

- Phét trién hé théng cong trinh cong cong, dich vy, thuong mai ...

b. Cac dinh hwéng cia QHC thi xa An Nhon lién quan dén khu vue
quy hoach:

* Khu vuc 1ap quy hoach nam trong Khu vuc phét trién do thi hoa c6 trong
diém (Phan khu 2) véi cac dinh huéng chinh nhu sau:

- Tinh chit chirc nang: 13 trung tAm xa do thi hoa, tré thanh phuong noi thi
sau 2030 hd tro cuc phat trién phia Bic d6 thi An Nhon;

- Binh hudéng chinh:

- La khu vyc phudng méi thanh 1ap, phat trién theo huéng khic phuc hoan
chinh hé thdng co so ha tang.

- Khu vyc trung tm xa hién nay:
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+Phat trién c6 dic, 14p ddy, chinh trang cac tuyén duong nho va hém theo
hudéng hoan thién hé¢ théng via he, thu gom nudc mua, hé¢ théng dién chiéu sang
va hé thong cdy xanh duong phd.

+ Ra soat, chinh trang hé thong ha tang xa hoi cip phudng, cip khu 6.

+ Phat trién mot s6 khu nha & thuong mai, mat d¢ cao phuc vu do thi.

c. Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach da phé duyét:

* Pd an 01: Quy hoach phan khu xay dwng ty I& 1/2000 khu vuc lan
can cac di tich géc Thanh Hoang Pé, thi xa An Nhon. (da phé duyét)

- Vi tri va pham vi ranh gigi: Khu vuc lap quy hoach thugc xa Nhon Hau
va phuong Pap P4, thi xa An Nhon. Cé gidi can nhu sau:

+ Phia Bac giap : Khu dan cu phuong Nhon Thanh;

+ Phia phia Nam giap : Khu dén cu xa Nhon Hau;

+ Phia Dong giap : Quoc 16 1A, khu dan cu phuong Pap Pa;
+ Phia Tay giap : Khu dén cu xa Nhon Hau.

- Quy mo

+ Tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach: 480,55 ha. (Dién tich tai Nhon
Hau 300ha; phuong Dap Da 180,55)

+ Dan s6 quy hoach: Khoang 12.462 ngudi.

- Tinh chat, myc tiéu quy hoach

~ +Quy hoach xay dung khu vuc xung quanh cac di tich gbc Thanh Hoang

bé nham huQng tgi phat huy céq gia tri di tich; phat trien khu vuc xung quanh
cac di tich goc Thanh Hoang B¢ co kiem soat, tao khdng gian hai hoa vai di
tich, khong lam anh huong khong gian chung cua cac di tich Thanh Hoang Pé;

két hop vai ¢o lang nghé truyén thong, tao nén dong luc phat trién cho khu vuc
va ca phuong Dap Da va x&8 Nhon Hau.

+ Lam co sé cho viéc quan ly phat trién d6 thi, dam bao khong gian quan
ly cua cac di tich; trién khai cac ké hoach, chuong trinh, mé hinh va dy an dau
tu xdy dung cdng trinh theo quy hoach dugc phé duyét tai khu vyc xung quanh
cac di tich goc Thanh Hoang Dé trong giai doan tiép theo.

* Po an 02: Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 khu vee Nhon Hau (da
phé duyét)

- Pham vi nghién ctru 18p quy hoach thudc cac thon Ngai Chanh, Van
Son, Bac Nhan Thap, c6 gidi can nhu sau:

+ Phia Bac giap: ranh gigi quy hoach phan khu thanh Hoang Dé, thudc
thén Nam Téan va duong Ngo Van S¢ phuong Bap ba;

+ Phia Bong va phia Nam giap song Dap Pa

+ Phia Tay giap rudng laa thon Thiét Try.

- Tong dién tich 1ap quy hoach: khoang 283,23 (ha)

- Loai hinh quy hoach: quy hoach phan khu d6 thi

- Ty I¢ lap quy hoach: 1/2000
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Thoi han 1ap quy hoach

+ Giai doan ngan han: dén nim 2030

+ Giaj doan dai han: dén nam 2035
Tinh chat:

+ La khu trung tam cua khu vyc dy kién phat trién thanh phuong ndi th.
+ La khu vuyc cai tao chinh trang ket hop xay dung méi.
+ Lz‘i khu dan cu mat dé cao va trung binh, co t6c d6 do thi héa cao.

inh: Hinh fnh g|0| khu vuc uy h0ach\:-

- Quy hoach st dung dat khu vic Nhon Hau (da phé duyéy)

BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG PAT

Dan s6 khu vuc quy hoach (nguoi) 12000

ST ) Dién Dan Chi  tiéu

T Loai dat tich SO dat dwoc

(ha) ngwol | (m2/ngwoi)

1 P4t nhdm nha & 148,17 53,5
Pdt nhém nha ¢ hién trang 107,02 | 3200 63,5
Bdt nhém nha ¢ méi 41,15 | 8800 51,1

2 Dat hdn hop nhém nha & va dich vu 6,32

3 | batyté 0,15

4 | Datvin héa 0,42

5 | Dat thé duc thé thao 0,3

6 | Datgi4o duc 6,18

7 | Pétcong trinh cdng cong 0,35

8 Dit cdy xanh st dung cdng cong 12,21

9 | Dat cay xanh chuyén dung 3,41

10 | bt co quan, tru so 0,44

Thuyét minh quy hogch
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11 | Pét khu dich vu 1,61
12 | DPat di tich, tén gido 1,57
13 | Pétan ninh 0,16
14 | Pat qudc phong 3,98
15 | Pat giao thdng 54,97
16 | D4t bii dd xe 0,86
17 | Dat nghia trang 0,82
18 | Pat ha tang k§y thuat khac 1,99
Pat san xuat néng nghiép (du trix cho
19 | giai doan sau) 29,86
20 | B4t 1am nghiép 7,16
21 | Séng, sudi, kénh, rach 2.3
TONG 283,23

2. Cac khé khin, nguyén nhén ton tai khi trién khai thwe hién quy
hoach phan khu khu vee 1/2000 dwgc duyét

- Viéc thuc hién trién khai quy hoach phan khu duoc duyét can phai tuan
thu 16 trinh timg budc, phi hop véi quy hoach sir dung dat giai doan 2021-2030
duogc duyét.

- Vé ngudn lyc trién khai thuc hién quy hoach phan khu: nguén lyc cua thi
X4 ciing nhu ngudn luc caa xa con han ché.

- Pé dat tiéu chi D& 4an 1én phudng theo dinh hudng cia D6 4n Quy hoach
tinh Binh Dinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 cua Thu tuéng Chinh phu. Nham
phu hop theo Quy hoach chung thi x4 An Nhon dugc duyét, 1am co s& dé xac
dinh, tinh toan cac tiéu chuan trinh d6 phat trién co sé ha tang d6 thi 06 x& du
kién thanh 1ap phuong. Thuc hién Nghi quyét sé 08 - NQ/TU ngay 15/7/2022
cuia Ban Chap hanh Pang bo thi x3 An Nhon khoa XXIV vé lanh dao, xay dung
thi x3 An Nhon tré thanh thanh phé truc thudc tinh trude nam 2025.

- Do d6 cap thiét phai thuc hién diéu chinh quy hoach phan khu x& vai quy
mO mao rong toan bo ranh giagi hanh chinh xa.

V. THUC TRANG PHAT TRIEN XA NHON HAU DU KIEN THANH
LAP PHUONG NOI THI DU KIEN

Trén co s& Quy hoach chung thi xa An Nhon; Chuong trinh phat trién do
thi thi xa An Nhon; Quy hoach chung xay dung xa Nhon Hau; Quy hoach phan
khu ty 1¢ 1/2000 khu vyc Nhon Hau, x& Nhon Héau; Quy ché quan 1y kién trac
do6 thi An Nhon; Pé an xay dung va phat trién xd Nhon Hau thanh phuong da
dugc cap co tham quyen phé duyét. Thoi gian qua chinh quyén cac cap tai dia
phuong da tap trung ngudn lyc trién khai dau tu phat trién tung budc dong bd co
so ha ting xd Nhon Hau theo hudng chuén db thi, dén nay chét luong ha ting d6
thi trén dia ban xa co ban dam bao theo tiéu chuan phuong thude do thi loai III;
voi két qua dat dugc cu thé nhu sau:

Hé théng ha téng xa hoi bao gém Y té, thuong mai dich vy, Gido duc dao
tao, van hoa thé thao cling dugc quan tam dau tu theo tiéu chuan do thi,
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Xa Nhon Hau c6 01 tram y té x3 voi dién tich 2.049,5 m2, dat tiéu chuin
theo quy dinh.

X& Nhon Héu c6 04 cong trinh thuong mai dat quy dinh theo quy chuan ky
thuat qudc gia

Hién c6 04 truong va diém truong miu gido, 01 truong tiéu hoc (04 diém
truong) va 01 truong THCS véi tong dién tich dat cong trinh gido duc 1a 49.021
m2; binh quén dat 3,13 m%nguoi; 100% cong trinh gido duc dat quy mé t6i thiéu
cua cac cong trinh gido duc va 100% ti€u chuan co so vat chat mutc do 1.

Pén nay trén dia ban xa Nhon Hau c6 3.768 can nha, 100% la nha ¢ kién
cb, ban kién cd. Dién tich san nha ¢ binh quan dau ngudi dat 22,27 m2/nguoi.
Trén dia ban xa cling da c6 hoat dong dau tu xay dung 02 du an khu dan cu,
diém dan cu voi tong von dau tur 1a 17,2 ty dong.

Xa ¢6 01 nha van hoa xa, 01 nha van hoa thon, 01 san van dong xa va 07
san van dong thon voi tong dién tich dat 1a 29.162 m2, binh quan dat 1,86
m2/ngudi; c6 tong cong 37.311,59 m2 dat cay xanh sir dung cong cong, binh
quan dat 2,38 m2/nguoi.

XA da tap trung xay dung nang cao chat luong cac tidu chuan vé cép dién,
chiéu sang do thi theo ti€u chi cua phuong. Nam 2023, khu vuc dan cu xa Nhon
Hau c6 tong dién ning tiéu thy 13 8.308.856 kwh/nam, tiéu chuan cap dién sinh
hoat binh quan dau nguoi cua x& Nhon Hau nam 2023 1a 414,21
kwh/nguoi/nam; xa Nhon Hau cé téng cong 31,489 km dugc chiéu sang, ty 1¢
dat 96,62%;

Ty 1¢ dan s6 dugc cap nudc sach qua hé thong cip nudc tap trung va dugce
st dung nguon nudc hop v€ sinh cua xa dat 100%; xa co tong cong 10,53 km
duong cbng thoat nude, mat do duong cong thoat nude chinh ciia xa Nhon Hau
la 9,93 km/km2. Xa c6 100% ho gia dinh thyc hién thu gom, xtr 1y nudc thai
sinh hoat bang bién phap phu hop hiéu qua; khoi lugng CTR sinh hoat duoc thu
gom 14 2.769 tan/nim, ty 1¢ CTR sinh hoat dugc thu gom 1a 80,75%. X4 ciing da
dau tu xdy dung va van hanh du an hé thong thu gom nudc thai lang nghé bun
tuoi Ngéi Chanh.

Nhin chung, trong giai doan 2020 — 2023, xa Nhon Hau da dau tu xay dung
cac duy an, phu hop vé6i ké hoach dau tu cong, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi
cua thi xa, cua xa cling nhu phu hop voi cac dinh huong duge phé duyét, dam
bao phat trién theo ding dinh hudéng, muc tiéu dé ra, phat trién dat tiéu chi
phuong.
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PHAN 3. NQI DUNG PO AN QUY HOACH
I. TINH CHAT VA THANH PHAN CHUC NANG KHU VU'C QUY HOACH

- Cu thé hoa d6 an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi x4 An
Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2045; 1a khu vuc thudc phan viing 2(Khu vuc do
thi phat trién phia Bic gan véi cang hang khéng Phu Cét); dinh huéng thanh 1ap
phudng méi, phat trién thuong mai - dich vy, tiéu tha céng nghiép lang nghé két
hop Véi gitr gin cé4c gia tri lich sir di tich Thanh Hoang Dé, tich hop cac dich vu
du lich.

- Phét trién mé hinh néng nghiép d6 thi bén ving, két hop giira cong ngh¢
hién dai va cic phuong phap canh tic bén vimg dé tdi wu hoa san xuat ndng
nghiép, tao vung dém thoét It séng Pap P4, bao vé moi truong.

- Quy hoach xay dung méi gan véi viéc cai tao nang cap cac khu vuc hién
co, két ndi dong bo vé ha tang ky thuat; tao lién két vang, thic day phéat trién
kinh té, nang cao chat lugng song, bao vé moi trudng va phat trién bén viing.

- Lam co s& quan ly quy hoach, 1ap cac dd an quy hoach chi tiét va thuc
hién cac du 4n dau tu xay dung theo quy dinh.

Il. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHU YEU

1. Pinh hwéng quy hoach ciia d6 4n quy hoach tinh

- P4 4n Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021- 2030, tam nhin dén nim
2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 cua Thu
tuéng Chinh phu dé dinh huéng phéat trién caa tinh va thi xa An Nhon trong giai
doan sap t¢i huéng tai viéc thanh 1ap thanh phd trong giai doan 2025 — 2030.

- Theo dinh huéng ctia Thi xa cling nhu tinh hinh phét trién hién nay vé
viéc thanh 1ap thanh phé An Nhon truc thudc tinh va thanh lap cac phuong
thuoc thi x& An Nhon gom 6 xa (Nhon Phong, Nhon An, Nhon Hdu, , Nhon
Loc, Nhon Phuc) Ién phuong theo 16 trinh vao nam 2025 va xay dung xa Nhon
Khéanh 1én phuong trong giai doan sau nam 2025 dén nam 2030.

2. Pinh hwéng quy hoach ciia d6 an diéu chinh cuc bé quy hoach
chung d6 thi An Nhon dwgc duyét

- Theo dd an Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung D6 thi di duoc phé
duyét, xa Nhon Hau c6 vi tri dia ly, mdi quan hé ving thuan loi, 1a trung tam
hanh chinh, kinh té - x4 hoi, thuoc phan khu Khu vuc 2-1 phét trién & phia Bac
cho d6 thi An Nhon, m¢ rong phét trién vé phia Tay.

3. Pinh hwéng quy hoach ciia @6 an diéu chinh Quy hoach chung db thi
An Nhon

(Pang thuc hién diéu chinh ky nay theo chi trieong ciia UBND tinh tai Vin
ban s6 1113/UBND-KT ngay 19/02/2024)

a) Quan diém

- Piéu chinh mot s6 yéu té k¥ thuat cho phi hop véi dinh hudng phat trién
phai ¢am bao c4c nguyén tac:

- Tuan tha cé&c ndi dung nghién ciru co ban cia d6 an quy hoach chung da
duoc phé duyét;

- B6 sung cac dinh huéng mai cia Quy hoach tinh Binh Pinh dén nim
2030 da duogc phé duyét;
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- Cap nhat cé&c noi dung phét trién kinh té x& hoi khac trong giai doan vira
qua ma chua c6 dot diéu chinh quy hoach ky trude, ddng bo hda diéu chinh cuc
bo trudc day;

- Tap trung dau tu xay dung dén nim 2025 co tré thanh thanh phd véi ha
tang ky thuat dong bo;

- Phét trién hai hoa véi bao ton canh quan ring thién nhién, song, sudi; -
Bao dam an ninh quéc phong.

b) Muc tiéu:

- Cap nhap kip thoi cac noi dung thay ddi trong quy hoach tinh, quy hoach
Quéc gia vao ky diéu chinh téng thé ky nay bao gom du an thanh phan doan
Hoai Nhon - Quy Nhon thudc dy 4n xay dung cong trinh duong bo cao téc Bac
- Nam phia D6ng giai doan 2021 — 2025; quy hoach st dung dét tai dia phuong;
ké hoach quan ly lii téng hop luu vuc sdng K6n — song Ha Thanh. . ;

- B6 sung, mé rong khong gian noi thi phi hop véi dinh hudng thanh lap
thanh phd An Nhon dén nam 2025;

- Gan két chat ché do thi An Nhon véi cang hang khéng Phu Cét; tro thanh
ving dong lyc cua tinh Binh Pinh bao gom chuc nang logistic gan véi san bay
Phu Cat;

- Khoanh viing, bo sung, xac dinh vi tri cac du an quy hoach chi tiét, du an
dau tu xay dung, phat trién d6 thi, phuc vu kip thoi cdng tac quan 1y nha nuéc
va dau tu xay dung;

- Cu thé hoa va tang cuong tinh kha thi dé trién khai cac quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét, cac chuong trinh phat trién va kéu goi dau tu xay dung
do thi.

¢) Tinh chat va vai tré ciia @6 thi An Nhon

Theo quyét dinh sb 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 cua Thu tuéng Chinh
pht vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Pinh thoi ky 2021 — 2030, tam nhin
dén nam 2050; tinh chat cua d6 thi An Nhon:

- La d6 thi phét trién kinh té - xa hoi ving phia Nam tinh Binh Binh; Ia
mot trong nhitng trung tam gop phan thic day phat trién kinh té - x4 hoi thanh
phd Quy Nhon va nguoc lai, c6 cac chic ning san xuat cong nghiép, tiéu thu
cong nghiép, thuong mai, dich vu va dau méi giao théng da nang.

- La d6 thi phét trién tré thanh trung tam Iogistics hang khong va ca duong
bo d6i voi toan bo vung tinh Binh Pinh va cac tinh 1an can bai nhiing tiém
nang, loi thé ma it noi ndo co dugc. Cu thé, viéc mé rong Cang hang khong Phu
Cat, cac khu cong nghiép I6n cua tinh Binh Dinh, An Nhon con la dau méi giao
thdng ca vé duong bo. Pay 1a nhitng tién dé rat quan trong dé d6 thi An Nhon
phat trién cac do thi san bay véi nhiing hé théng trung tam cong nghlep, thuong
mai, dich vu, trung tdm thé thao, du lich giai tri xing tam khu vuc va thé gisi. .

- La d6 thi thuoc phén vang Nam theo quy hoach tinh véi chic nang la
vung dong luc chinh caa tinh, phét trién da nganh: cong nghiép, ndng nghiép,
du lich, thuong mai dich vu,.

- Phét trién db thi ting tru:0’ng xanh; phat trién cac nganh cong nghiép dang
1 loi thé cua dia phuong; phat trién cac lang nghé tiéu tha cdng nghiép truyén
théng; phét trién hé théng trung tAm thwong mai hdn hop, dich vu tai chinh;
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phat trién da dang cac dich vu phu tro lién quan dén qua trinh phan phéi hang
hod; hinh thanh tuyén du lich mo tai thi x4 va két ndi véi cac khu vuc trong
diém vé du lich cua tinh Binh Dinh.
d) Cé4c chi tiéu kinh té ki thuat chinh phat trién dé thi:

- Céc chi tiéu vé str dung dat va ha tang k¥ thuét trong dd an thuc hién theo
Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh phu; Quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCXDVN 01:2021/BXD ban
hanh kém theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021; QCVN
07:2023/BXD vé Hé théng cong trinh ha tang ki thuat va cac quy chuan, tiéu
chuan hién hanh.
* Chi tiéu sir dung dat:

- Chon chi tiéu st dung dat theo d6 thi loai III, huéng téi tiéu chi do thi

loai 11, nham 1am co s& nang loai d6 thi An Nhon trong thoi gian téi, tuan tha
theo Quy chuan Qudc gia vé Quy hoach xay dyng QCVN 01:2021/BXD vé
quy hoach xay dungva Nghi quyét 30 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé Stra doi, bo sung mot sé diéu caa Nghi
quyét s6 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25 thang 5 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé Phan loai do thi, dé xuat cac chi tieu s dung dat do
thi An Nhon nhu sau:

* Chi tiéu sir dung dat dan dung

Pat khu dan dung (m%nguoi) gom dat
Loai dé thi & Giao | Congtrinh | Cayxanh, | Téng céng khu
thong | cbng cong TDTT dan dung
1 28-32111-13 4-5 5-7 45— 60
1l 28-32| 9-11 3-4 3-5 50 - 80
* Chi tiéu ha tang k¥ thuat
a. Chi tiéu vé giao thong
’ Téc dp rﬁie . r?ﬁ Khoang | Mat dé
Cap dwong Loai dwong thiet ke I3 g i g cach hai dwong
an xe | dwong X 2
(km/h) (m) (m) dwong (m) | km/km
Puong 1. Buong chinh d6 thi | 60+70 3,75 | 30+70 | 1200+2000 | 1,5+1,0
chinh 2. buong lién khu 50+60 3,75 | 30:50 | 600+1000 | 3,3:2,0
Ciip 3. buong chinh khu 40+50 35 | 22435 | 300500 | 6,5+4,0
khu vuc 4. Puong khu vuc 3040 35 | 16+25 | 250+300 | 8,0:6,5
b. Chi tiéu vé cip nwéc
o Nhu cau dung nwéc
Loai do thi

2030

2045
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Ty I¢ chpnuéc | Tieu chudn Tﬁl:féf?p Tiéu chuin
(% dan so) (lit/ngwoi-ngd (% dan sb) (lit/ngwoi-ngd)
NOI THI 100 120 100 120
N(Tagf" 90 100 90 100

C.

Thoat nwéc thai, thu gom chét thai rin (CTR)

cl. Thoat nwérc thai

Tiéu chuin nwéc cap

Ti 1€ thu gom

STT | Hang muyc 2035 2045 (%)
1 | Sinh hoat dan cunoithi | 120 ling/ng.d 120 90
@ cnetHn gng. lit/ng/ng.d
Sinh hoat dan cu ngoai . 100
2 | i 100 lithngngd | oo g 80
3 | Cong cong —dich vu 15% 3 sinh hoat 80
4 | Cong ngiép—TTCN 20m? /1ha/70% 90

c2. Thugom CTR

Lwong thai chat thai ran phat

Ty I¢ thugom CTR

-0ai d0 thi (g/ngwivri-ngay) (%)
NOI THI 1,0-13 100
NGOAI THI 0,9 90
CTR codng nghiép 2 tan/ha/70% dién tich 100

d. Cép dién

Chi tiéu Pon vi bién nang
Dén dung Kwh/nguoi/nam 1000 — 1.500
Cong cong va dich vu Kwh/nguoi/nam 35% dan dung
CN-TTCN Kwh/ngudi/nam 140 - 250
e. Khu vgc néng thén

Hang muc Pon vi Chi tiéu
bat ¢ m2/nguoi >25

D4t cong trinh cong cong m?/ngudi >5

Dét giao thong, HTKT m?/ngudi >5

Pat cay xanh m?/nguoi >2

Cép nudéc I/ngudi/ng.d >80
Thu gom nudéc thai % tiéu chuan cap nudc Dat 80-100
Rac thai Kg/nguoi/ng.d 0,9

Cép dién kWh/ng/nam > 660

* C4c chi tiéu vé mat dd xay dung
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- Cac chi tidu vé mat do xay dung can tuan thu theo Quy chuan ky thuat
Quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD. Trong d6, mat do

xay dung chi tict s€ dugc

* Mot so chi tiéu dé xuat cu thé vé ha tang xa h¢i can dat dwgc co ban

nhu sau: ] . ]
Quy mo toi thieu ciia cac cong trinh dich vu - cOng cong cap do thi:
Loai céne trinh Chi tidu sir dung cong | Chi tiéu sir dung dat
a1 cong trinh tdi thidu t6i thidu
Pon vi tinh Chi Pon vi tinh Chi
tiéu tiéu
A. Gido duc
1. Truong Trung hoc hoc sinh 40 m2/1 hoc sinh
Pho thong hoc sinh /1.000 nguoi
/1.000
B.Y té
2. Bénh vién Da khoa | 21WON9/L000 |, m2/giudng | 44,
nguoi bénh
C. Vin hoéa - Thé duc thé thao
A 2 \ m2/nguoi 0,6
3.S4n Thé thao co ban halcong tnh 0.1
4. Trung tdm Van hoa - m2/nguoi 0,8
Thé thao ha/cong trinh 3
5. Nha van hoa (hoic chd/ 1.000 o
Cung vin hoa) nguoi 8 ha/cong trinh 0,5
6. Nha Thiéu nhi (hoic chd/ 1.000 ) .
Cung thiéu nhi) nguoi 2| ha/cong trinh | 1
D. Thuwong mai
7. Cho Cong trinh 1 ha/cong trinh 1

* Chi tiéu cac cong trinh cong cong — dich vu do thi

Tiéu chuin

TT Hang muc Pon vi tinh Do thi | DO thi

Loai II | loai III
1 ggc éaga tﬁli_rng cac cong trinh M2 /nguoi 4_5 3.4
2 | bat xay dung CTCC cap donvi & | m? /nguoi 15-2 | 1-15
3 | Cosoy técip do thi givong/1.000ddn 28— 40 28— 40
4 | Co sd gido duc, dao tao cAp do thi | co so 10-20 5-10
6 | Cong trinh vin hoa cip do thi cong trinh 6-10  4-6
5 | Cong trinh thé duc, thé thao cap d6| cdng trinh 5-7 3-5

thi
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6

Cong trinh thuong mai, dich vu cap| cdng trinh 7-10 4-7
do thi

I11. DU BAO PHAT TRIEN PO THI

1. Co sé duw béo

- Théng tu sd 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy
dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
churc nang va va quy hoach néng thon;

- Thong tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung vé
viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Hé théng cong trinh ha tang ky
thuat do thi;

- Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung Hudéng
dan vé ndi dung Thiét ké do thi;

- Théng tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung Hudng
dan vé sira ddi b6 sung mot sé diéu caa Thong tu s6 06/2013/TT-BXD;

- Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2020 cua Bo Xay dung viv
Hudéng dan xac dinh, quan I++y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung ban
hanh Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung “QCVN
01:2021/BXD”;

- Quyét dinh s6 1619/QB-TTg ngay 14/12/2023 cia Thu tuéng Chinh phi
phé duyét Quy hoach tinh Tinh Binh Binh thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh sb 4252/QD-UBND 14/11/2019 caa UBND tinh Binh Binh
vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung d6 thi An Nhon, tinh
Binh Dinh dén nim 2035;

- Quyét dinh s6 3729/Qb-UBND ngay 10/10/2023 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh cuc bé Quy hoach chung dd thi An
Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2035;

- Quyét dinh s6 9489/QP-UBND ngay 02/11/2023 cua Uy ban nhan dan
thi x4 An Nhon vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
vuc , thi X8 An Nhon;

- D6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung d6 thi An Nhon dén nim
2045( dang thuc hién diéu chinh ky nay theo chu truong ciia UBND tinh tai
Vin ban s6 1113/UBND-KT ngay 19/02/2024).

2. Xac dinh so bd vé quy mo dan so, dat dai, cc yéu cau vé co sé ha

tang k§ thuit, ha ting xi hoi

2.1. Pham vi va quy mé khu vec Idp quy hoach:

* Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach:

- Pham vi ranh gi¢i nghién cau diéu chinh quy hoach: ma rong toan bo
ranh gigi hanh chinh x8 Nhon Hau, cé gidi can nhu sau:

-C6 gi6i can nhu sau:

Thuyét minh quy hogch
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+ Phia Bic giap phuong Nhon Thanh;
+ Phia Nam gidp x4 Nhon Khanh;
+ Phia Bong giap phuong Pap Da va phuong Nhon Hung;
+ Phia Tay giap xa Nhon MJ.
* Quy mo6 khu vuc lap quy hoach:
- Pham vi lap D6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc
Nhon Hau: Mé rong toan bo dién tich tu nhién xa Nhon Hau 1.227,72ha.
- Quy md tinh gi4 tri diéu chinh quy hoach tap trung nghién cau 125 ha, ty
1€ tinh du toan 10,18% so vaéi dién tich toan xa Nhon Hau.
- Cap nhat Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc Nhon Hau vai dién
tich 283,23 ha;
- Cap nhat Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 khu vuc lan can cac
di tich gc Thanh Hoang Dé, thi x4 An Nhon, tinh Binh Pinh, dién tich thuoc
Nhon Hau: 300,0 ha; cac quy hoach chi tiét xay dung con hiéu luc trén dia ban;

- Quy mo dién tich khao sat do dac dia hinh ty 1€ 1:2.000, dién tich: 125 ha.

2.2. Dwr béo quy mo dan sé:
* Phwong phap du béo:
- Quy m6 dan sé duoc dy bao trén ty ¢ ting ty nhién, ting co hoc, phi hop
dinh hudéng quy hoach tinh, quy hoach chung dugc duyét.
* Két qua dw bao dan sé:
- Hién trang ndm 2023: 15.660 nguoi. (Theo s6 liéu dan s6 Cong An cung
cap)
- Quy m6 dan s6 dy bao dén nam 2030: 16.500 ngudi.
- Quy m6 dan s6 dy bao dén nam 2045: 18.800 ngudi.
- Cong thuc tinh dan s6 :
N=No (1+a)"n
N: dan s6 nam can tinh
No: dan sb dan hién trang
o hé s6 tang dan sb
n: s6 nam can tinh
Bing 18. Dw bao quy mé ting din sé xi Nhon Hau dén 2045

Pt=Po(1+&)"N 2023 1;(?31,1(1) 2045

Po: LA DAN SO NAM PIEU TRA 15.660 | 16.500 | 18.800
&: TY LE TANG 0,75% 0,87%
T(tn): Ty I¢ tang tu nhién * 0,70% 0,77%
T(ch): Ty Ié tang co hoc 0,05% 0,10%
N: LA NAM DU BAO 7 22

Pt: LA DAN SO NAM DU BAO

KET QUA TANG DAN SO 16500 18.800

Bang 19. Du bdo quy mé tang din sé xid Nhon Hau dén 2045
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Dan so

hién Quy Quy

TT Ngi dun DN | sgha | tran hogch | hoach
: g tich (ha) : n iimg dén nam | dén nam

2023 2030 2045

Nhon Hau 122772 | 3878 |15.660 |16.500 | 18.800
1 | Then B4c Thuan 8035 | 258 987 1.035 1.179
2 | Thén Nam Tan 137,03 | 484 | 1911 | 2.004 2.284
3 | Thon Pai Hoa 101,31 | 237 945 991 1.129
4 | Thon Thiét Tru 16339 | 193 | 1198 | 1.332 1518
5 | Thon Van Son 13957 | 820 | 3238 | 3.39 3.869
6 |Thon Ngai Chanh | 113,05 | 503 | 1.949 | 2.044 2.329
7 |Thon Bac Nhan| 10,07 | 530 | 2180 | 2.296 2.616

Thap

iﬂgg Nam Nhan| 150 | 304 | 1140 | 1.196 1.362
9 |Thén ThanhDanh | 17357 | 549 | 2.103 | 2.206 2513

- Biéu d6 du bao dan s6 khu d6 thi Nhon Hau

Dién tich

S
v

= Thén Bac Thuan

Thén Dai Hoa

Thén Van Son

m Thén Bic Nha

Thdén Nam Tan
Thén Thiét Try
Thén Ngdi Chanh

n Thap = Thédn Nam Nhan Thap

m Thén Thanh Danh

(Dan s¢ hién trang CA qudn Iy tinh dén 31/12/2023)

12000
10000

8000
6000
4000
2000

o]

Thén Bac
Thudn

—
Thén
Nam Tan

=SS hd

Quy hoach dén

Thon Bai

Hoa

Dan sé

Thén
Thi&t Tru

nam 2030

|
Thén

Van

Son

—
Thén
Ngdi

Chanh

Thén
Nam
Nhan
Thap

Thén Bac
Nhan
Thap

Dan sd hién trang nam 2023

Quy hoach d&n nidm 2045

Hinh: Biéu d6 du bao dién tich, dan s6 khu d6 thi Nhon Hau

2.3. Dw bao quy mo lao dong:

* Phuwong phap du b4o:

- Quy mo lao dong duoc du bao trén ty I¢€ lao dong hién trang theo bao cao
kinh té xa hoi ndm 2023 cua x4, ty 18 ting dan s6 ty nhién va ting co hoc, phu
hop dinh huéng quy hoach tinh, quy hoach chung dugc duyét.

* Két qud du bdo lao dong:

- Hién trang dan s6 CA quan ly tinh dén 31/12/2023: khoang 15.660
nguoi; dy bao dan sé nam 2030 khoang 16.500 ngudi, du bao dan sb trong do
tudi lao dong 9.570 ngudi; du bao nim 2045: khoang 18.800 ngudi; dan sb
trong do tudi lao dong khoang 10.904 ngudi.
Bing 20. Dw b4o quy mo lao déng xi Nhon Hiu dén 2045

—
Thén
Thanh
Danh

Hién Pinh hudng
TT Chi tiéu Don vi tinh : dén nam
* trang ‘.
(nguoi)
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(nguoi) 2030 2045
Téng dan sd Nguoi 15.660 | 16.500 | 18.800
1| Ty I¢ tang dan sb % 0,8| 0,845 1,03
Trong do:
- | Ty 1¢ tang dan so ty nhién % 0,85% | 0,75% | 0,87%
- | Ty 18 tang dan s co hoc Nguoi 0| 0,05% | 0,100%
p| Lo dong dang lam vie trong |, o 9.083| 9.570| 10.904
nganh Kinh te
Ty 1& so v6i tong dén sb % 71,05| 73,2 72
Trong do:
- | NOng, lam nghiép Nguoi 1.435| 1057 1227
- | Cobng nghiép - xay dung Nguoi 3.815| 3.143| 3.649
- | Thuong mai - dich vu Nguoi 3.833 | 2526 | 4.557
3| Co céu lao dong % 100 100 100
) LflO d(f)ng. i:ﬁng nghiép - tiéu thi % 42 45,2 47
cong nghiép
- | Laodong TTCN, TMDV % 42,2 44,5 45
i L?O Siéng Nong, ldm nghiép va % 158 103
thuy san

2.4. Dw bdo quy mé dat xay dung:

- Tac dong ngoai luc mé rong @6 thi An Nhon hinh thanh phuong Nhon
Hau giai doan trudc nam 2025.

- Quy md xay dung dén nam 2030: Khoang 165ha.

- Quy m6 xay dung dén nam 2045: Khoang 188ha.

IV. CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CHU YEU (TiNH PEN NAM 2045)

1 Co sé xac dinh chi tiéu kinh té - k§y thuat

- C4c chi tiéu vé sir dung dat, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong do &n
thuc hién theo Diéu 18 Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua
Chinh phu; Quy chuan ki thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCXDVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021; QCVN 07:2023/BXD vé Hé théng cong trinh ha tang ky thuat va
cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

2. Chi tiéu sir dung dat

- Chon chi tiéu sir dung dat theo d6 thi loai III, huéng tai tiéu chi d6 thi
loai 1l phi hop d6 an Biéu chinh quy hoach chung d6 thi An Nhon (dang thuc
hién diéu chinh ky nay theo chu truong cia UBND tinh tai Vin ban sb
1113/UBND-KT ngdy 19/02/2024) nham lam co s¢ nang loai d6 thi An Nhon
trong thoi gian toi, theo Quy chuan ky thuét qUOc gia ve quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD va cé4c quy chuan, tiéu chuan hién hanh, dé xuat cac chi
tiéu sir dung dat d6 thi An Nhon nhu sau:

* Chi tiéu sir dung dat dan dung

Loai dé thi Pat khu dan dung (m?/ngudi) gom dat

Thuyét minh quy hoach
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o Giao | Congtrinh | Cayxanh, | Téng céng khu
thong | cbng cong TDTT dan dung
I 28 — 32 E 14-5 5-7 45 -60
11 28—32 |9-11 |[3-4 3-5 50- 80

3. Chi tiéu ha tang ky thuat

- Ap dung Quy chuan k§y thuat quoc gia vé quy hoach xy dung QCVN
01:2021/BXD; Quy chuan ky thuat quoc gia QCVN 07:2023/BXD vé He thong
cong trinh ha ting k¥ thuét va cac quy chuan, tiéu chudn hién hanh.

a. Chi tiéu vé giao théng
r Bé by
o Toc dd | rong | Bé rong | Khoing Mat do
du’s N Loai dwong thiet ke | 1 lan | dwong |cach hai | dwong
g (km/h) [xe | (m) dwong (m) | km/km?
(m)
buong | 1. Buong chinh |60+70 |3,75 |30:70 12002000 | 1,5+1,0
chinh 2. buong lién |50+-60 |3,75 |30+50 600+1000 |3,3+2,0
) 3. buong chinh | 4050 |3,5 22+35 300-+500 6,5+4,0
Cép ‘
khu vy | + PO KU 3040 |35 |16+25 |250:300 |8,0:65
b. Chi tiéu vé cap nuéc
Nhu cau diing nuéc
L oai d6 2030 2045
O Tylacap | Tieuchuan | Tyl cép ” x
thi . A ) " . Tiéu chuan
nuoc (% dan | (liVnguoi- nuwoc (lit/ngwdi-ngd)
s6) ngd (% dan sb) swol-is
NOI
THI 100 120 100 120
NGOAI
THI 90 100 90 100
c. Thoat nwéc thai, thu gom chit thai rin (CTR)
cl. Thoat nwéc thai
Tiéu chuan nuéc cap Ti 1& thu gom
STT| Hangmuc | 5435 2045 (%)
1 Sinh hoat dan cu | 120 120 90
noi thi lit/ng/ng.d@ | lit/ng/ng.d
9 Sinh hoat dan cu | 100 100 80
ngoai thi lit/ng/ng.d | lit/ng/ng.d
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3 | Cong cong — dich | 15% ¥ sinh hoat 80
4 (T:$r(‘:9N 910 | 20m? /1hai70% 90
c2. Thugom CTR
Lwong thai chat thai rian Ty Ié thu gom CTR
Loai do thi s

: : (kg/nguwai-ngay) (%)
NOI THI 1,0-1,3 100
NGOAI THI 0,9 90
CTR cbna nahiép 2 tan/ha/70% dién tich 100
d. Cap dién
Chi tiéu Pon vi Dién nang
Dén dung Kwh/ngudi/nam 1000 — 1.500
Cong cong va dich Kwh/nguodi/nam 35% dan dung
CN-TTCN Kwh/ngudi/nam 140 — 250
e. Khu vwc ndng thon
Hang muc Pon vi Chi tiéu
Dit & m?/ngudi >25
P4t cong trinh cong m?/ngudi >5
Pit giao  thong, m?/ngudi >5
Dit cdy xanh m?/ngudi >0
Cép nudc I/nguoing.d >80
Thu gom nudéc thai % tiéu chuan cap nudc Pat 80-100
R4c thai Kg/nguoi/ng.d 0,9
Cép dién kWh/ng/nim > 660

4. Mot so chi tieu dé xuat cu thé vé ha tang x& hi can dat dwgc co ban
nhu sau

- Quy mo tf')i thiéu ciia cac cong trinh dich vu, cong cfng cap d6 thi
(Quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVN

01:2021/BXD)

Chi tiéu str dung cong

Chi tiéu sir dung dat toi

Loai cong trinh trinh t6i thidu thiéu
Ponvitinh | Chitiéu | Donvitinh | Chitiéu
A. Giao duc
1. Trudng trung chd/1.000 N
hoc phé thong (1) nguoi 40 m2/1 cho 10

B.Y té
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2. Bénh vién da khoa irong/1.000 -
. . gruong/L 4 mAZ/ giuong 100
nguol bénh
o . Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dat toi
Loai cong trinh trinh t6i thiéu thiéu
Pon vitinh | Chitiéu |Pon vitinh Chi tiéu
C. Vin héa - Thé duc thé thao (2)
m2/nguoi 0,6
4. San thé thao co ban .
ha/cong trinh 1
m2/nguoi 0,8
5. Trung tam Van hoa
- Thé thao ha/cong trinh | 3
6. Nha van hoa (hoac h&/ 1.000
Cung van ehor =% 8 ha/cong trinh | 0,5
hoa) nguol
7. Nha thiéu nhi (hozc h311.000
Cung thiéu Chol L0015 ha/cong trinh |1
nhi) nguol
D. Thwong mai
8. Cho (3) cong trinh 1 ha/cong trinh 1

* Quy dinh vé quy mé toi thiéu cic cong trinh dich vu - cdng cong

cap don vi 6

Ap dung Quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD

Chi tiéu si dung cong trinh| Chi tiéu st dung dat
. A N toi thiéu toi thiéu
Loai cong trinh :
Pon vi tinh Chi | Bon vitinh | Chi tieu
tieu
A. Giao duc
1. Trudng mam non chau/1 000 nguodi | 50 | m?1 chéau 12
2 i 2
2. Truong tiéu hoc hocsinh /L0001 g5 | m7Lhoc |y,
nguoi sinh
3. Truong trung hoc co sé|  hoc sinh /1 000 55 m?/1 hoc 10
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nguoi sinh
B.Y té
4. Tramy té tram 1 m2/tram 500
Chi tiéu sir dung cong trinh| Chi tiéu sir dung dat
. A \ toi thiéu toi thieéu
Loai cong trinh :
Ponvitinh | M| onvitinh | Chi tieu
C. Vin hoéa - Thé duc thé thao
5. San choi m?/nguoi 0,5
m2/nguoi 0,5
6. San luyén tap A
ha/E:ong 0.3
trinh
7. Trung tAm Van hoéa - A m2/cong
Thé thao cong trinh 1 trinh 5000
D. Thwong mai
2 ~
8. Cho cong trinh 1 m/cong | 5 409
trinh

CHU THICH 1: Céac d6 thi mién ndi, khu vuc trung tam cac d6 thi c6 quy dat
han ché cho phép &p dung chi tiéu st dung dat trung tim vin hoa - thé thao toi
thiéu 1a 2 500 m#/cdng trinh.

CHU THICH 2: Céc cong trinh vin hoa - thé duc thé thao c6 thé bd tri két hop
v6i dat cay xanh sir dung cong cong.
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V. PHUONG AN CO CAU

- Cap nhap cac ndi dung dinh hudng trong quy hoach tinh da dugc phé
duyét theo Quyét dinh s6 1619/QD - TTg ngay 14/12/2023 cua Thi tudéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050.

- Cap nhap cac noi dung diéu chinh cuc bod quy hoach chung d6 thi An
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035 dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3729/QD - UBND ngay 10/10/2023.

- Phu hop dinh hudng tai B an diéu chinh quy hoach chung xay dung d6
thi An Nhon dén nam 2045( dang thuc hién diéu chinh ky nay theo chi truong
ctia UBND tinh tai Van ban s6 1113/UBND-KT ngay 19/02/2024).

- Ra soat, danh gia toan dién hién trang hé théng ha tang ky thuat va ha
tang x4 hoi cta do thi theo tiéu chi do thi loai Il theo Nghi quyet sO
26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé sta
d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi quyét so 1210/2016/UBTVQH13 ngay
5/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé vé phan loai do thi, hién trang
kinh té xa hoi khac.

Yéu cau két néi khdng gian cac khu vuc hién hitu va khu vuc quy hoach

- Thong sudt va co tinh ké thira cic hé théng ha tﬁng lan can.

- Cac khu vuc két ndi thuan loi, co sy dung hoa gitta hién trang va dinh
hudng.

- Pau nbi va tiép nhan cac hé thdng ha tang qudc gia co trong tam.

Toan khu vuc d6 thi khu vuc Nhon Hau dugc phan thanh 3 phan khu:

-Phan khu 01: Gom phan khu khu vuc 1an can cac di tich géc Thanh
Hoang Dé, thi x4 An Nhon, dién tich 300ha (theo Quyét dinh s 2419/Qb-
UBND ngay 18/6/2021) di tich thanh Hoang Pé kién tric quan sy van con luu
giit nhiéu dau tich cia hai vuong quéc Champa va Tay Son duoc quan |y theo
Luat Di san.

- Phén khu 02: D6 thi trung tdm hanh chinh chinh tri khu vuec Nhon Hau
véi dién tich 283ha (theo Quyét dinh S6:9480/QD-UBND ngay 02thang 11 nim
2023) xac dinh 1a khu trung tdm hanh chinh, giao duc, vin ho4, thé duc thé thao,
khu dan cu mat d6 cao két hop véi cac khu thwong mai dich vy lam diém nhan
chinh cho d6 thi, bo sung dién tich mg réng 117 ha thanh 400 ha giai doan dén
nam 2045.

- Xay dung db thi hién dai c6 méi trudng sdng chat luong cao, gan két Véi
cac phuong Bap B4, Nhon Hung khu vuc 16i trung tam thi x3 An Nhon, hé
thdng céac khu cong vién cay xanh mat nudc, tao 1ap hinh anh d6 thi xanh, phat
trién bén ving.

- Phét trién d6 thi theo dinh hudng giao thong TOD: dudng sat qudc gia,
dau mdi giao thdng quan trong,...Tao lap khdng gian cao tang, mat do cao doc
theo céc truc chinh d6 thi huéng tam va vanh dai. Khop ndi hai hoa cac du an
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da dang thuc hién trong va ngoai pham vi lap quy hoach.

- Nang cao cac gi4 tri van hoa truyén théng, phat trién dé thi mai két ndi

v6i khong gian trung tam di tich lich sir két hop du lich tréi nghiém lang nghe
dia phuong nhu nghe gom, bun twoi Ngai Chanh, tién go my ngh¢ tai thon Van
Son va Bac Nhan Thép ...

- Phan khu 03: C6 dién tich 644,52 ha, khu vuc dat ndng nghiép phuc vu

san xuat kinh té @6 thi, nhu dat trong rau sach, canh dong canh quan tao diém
nhan du lich theo huéng trai nghiém, gan lién vai cai tao chinh trang két hop
phat trién mot s6 khu vuc thanh khu & méi, gan két véi khu vuc trung tam do thi
da duogc phé duyét.

Vi
PHAN KHU 1

—~—

|

Hinh : So db ph

VI. QUY HOACH SU DUNG PAT

- Bang co céu str dung dét sau khi diéu chinh:

8888 PHAN KHU 3 |

£

it

an khu khu vuc dé

thi khu vuc Nhon Hau

] Quy hoach dén nim 2045
STT Loai dét Ky Dién tich Ty 18
hi€u
) (ha) (%)
£, . OCT,
1 | Bat nhém nha ¢ OM 88,26 7,19
2 | Dat sir dung hdn hop HH 18,7 1,52
3 | DPat gido duc GD 8,36| 0,68
4 | Pat van hoa VH 262 021
5 | Patyté YT 0,15| 0,01
6 | Ditco quan, try so CQ 0,44 0,04
7 tfr)ig cong vién cdy xanh, thé duc thé CXDT 16,52 1,35
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7.1 | Ddt cdy xanh céng cong CXD 14,87 1,21
7.2 | Pat thé duc thé thao CXT 1,65 0,13
8 | Dét giao thong 100,1 8,15
8.1 | bt giao thong noi thi 35,2 2,87
8.2 | Dét giao thong ddi ngoai 64,9 5,29
9 | Pét ha tang k¥ thuat HTKT 4,26 0,35
10 | Pét cay xanh chuyén dung CXCD 57,9 4,72
11 | Cay xanh st dung cong cOng CXCC 95,81 7,80
12 | Pét co so san xuat kinh doanh SX 12,61 1,03
13 | Pét c6 di tich lich s - van hoa LSVH 96,89 7,89
14 | Pat cong trinh dich vu - du lich DVD 7,14 0,58
15 | Pat ton giao, di tich TG 58,83 4,79
16 | DAt nghia trang, nghia dia NT 52,19 4,25
17 | Pat An ninh AN 0,16 0,01
18 | Pat Qudc phong QP 3,98 0,32

San xuat nong nghiép trong khu
vuc phat trién do thi (San xudt nong

19 nghiép gd'n voi ving dém thoat lii NN 451,25 36,76
**)
191 San xua,t nong nghiép trong hanh NN 94,48 7.70
lang that li
19.2 Scfn xuat’noiqg nghiép gan voi vung NN 35677 29 06
dem thoat [
20 | Bt du trir phat trién d6 thi DT 47,48 3,87
21 | Mat nudc MN 101,97 8,31
22 | Chua st dung 2,1 0,17
Tong cong 1.227,72 100

- Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 khu vuc lan can cac di tich
goc Thanh Hoang B¢, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh, dién tich thuoc Nhon
Hau: 300,0 ha.

- Cap nhat Quy hoach phan khu ty 1&¢ 1/2000 khu vuc Nhon Hau véi dién
tich 283,23 ha. Quy hoach phan khu bao gém céc chirc ning :
VII. QUY HOACH KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
- Khong gian khu vuc @6 thi Nhon Hau dinh hudng phu hop vaéi quy hoach
chung d6 thi An Nhon, tinh Binh Dinh, quy hoach phan khu tir 583,0 ha thanh
1.227,72 bao gém toan bo ranh giéi hanh chinh x4 Nhon Hau.

- Quy hoach khu vuc Nhon Hau duoc nam trong khu vuc phat trién do thi
hoa c6 trong diém Khu ving 2-C, 2-D theo quy hoach chung dé thi An Nhon
véi cac dinh hudng la trung tdm x& do thi hoa, tré thanh phuong noi thi sau 2025
hd tro cuc phat trién phia Bic d6 thi An Nhon, phéat trién du lich gan véi vin
hoa, lich sir Champa, Thanh Hoang Dé.
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\ ! KY HIEU: Y .
| i \ KY HIEU:
U:Y 'CAY XANH CACH LY

DAT CONG VIEN CAY XANH
AT DOINUI
AT MAT NUGC

A. PHAN KHU 1
1. T6 chirc khong gian tong thé

- Truc khong gian tong thé: Dé xuat giai phéap té chac khéng gian tong
thé trén co s& Pinh hudng phat trién khong gian véi 02 cau trdc khdng gian
theo 02 thoi ky lich str khac nhau gom:

+ Tryuc khong gian caa Thanh Cha Ban (P Ban) theo huéng Pong —
Tay, lay Thap Canh Tién 1am trung tam.

+ Truc khdng gian cua Thanh Hoang Dé theo huéng Bic — Nam, ldy Tu
Cam Thanh 1am trung tam.

Trén co s 02 truc khdng gian chu dao, bd sung quy hoach cac cong trinh
dich vu gan vai lich sir van ho4, dich vu thuong mai, céng vién dé phuc vu phéat
trién du lich.

- Phan ving khéng gian tong thé: D& xuat giai phéap té chic khdng gian
tong thé nham phat huy téi da cac gia tri lich str van hoa vén co dé tai ban sac;
duy tri bén viing ciu trac khong gian, cac dic diém kién trdc va canh quan, bau
khong khi lang x& dac trung. Do d6 khu vuc 1ap quy hoach phén chia thanh céc
vung canh quan nhu sau:

+ Vung két ndi khong gian 1a khu vuc gan véi hé thong di tich da dugc
khoanh vung bao vé (khu vuc nay thuc hién theo du an riéng).

+ Vung dém, giao thoa I1a khu vuc cay xanh canh quan gan véi cac Thanh
Ngoai, dinh huéng tro thanh cac hanh lang cay xanh mit nuéc xau chudi toan bo
hé théng canh quan tong thé caa di tich;

+ \VUng phét trién tiép ndi 1a khu vuc céc cdng vién, dich vu thuong mai,
cong trinh van hoa gan vaéi lich su di tich.

2. T6 chiic khong gian cac mé hinh chike ning duw kién
Can cir Luat di san vin hoa va Luat stra doi Luat Di san vin hoa, toan bo
hé thdng di tich, di chi va cac dia diém, cong trinh cd gié tri lich sir vin hoa

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
53



TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM PINH XAY DUNG

dugc khoanh céc 16p bao vé theo hai khu vuc. Cac cdng trinh nam ngoai khu

vuc bao vé di tich, nhung nam trong bd thanh Ngoai, khi xay dung cdng trinh

can tuan tha cac quy dinh phap luat vé di san van hoa va phap luat khac co lién

quan. T4 chirc khéng gian cac md hinh chic nang du kién trong 3 ving nhu sau:
a. Khu vuc két noi khong gian kién trac canh quan

Hinh. Pham vi khu vuc két néi khdng gian kién tric canh quan

- Khu vuc bao vé I, II: la khu vuc khuén vién di tich hoac khuén vién
quan thé di tich. Pay 1a khu vuc da dugc cam méc bao vé. Kiém soét theo quy
dinh cua Khu vuc bao tén; Bao ton, tén tao va phuc dung theo du an riéng.

- Khu vuc Thanh Hoang Bé (D-1): Bao quan, ton tao va phuc dung theo
du an riéng. Kién nghi khong phuc dung cac doan thanh giao cat véi duong giao
théng nhu duong QL1A, duong sat Bac Nam, duong cong chia Huyén Tran,
duong Nguyén Nhac.

- Chua Thap Thap (D-2): Bao t6n, ton tao va phuc dung theo dy an riéng.
Tao tuyén két noi giao thong tir truc duong chinh cia thanh dé phat trién dich vu
du lich.

Tai dinh cu cho dan cu thuéc pham vi Khu vuc 1, 11,

b. Ving dém, giao thoa: bao gém cay xanh, mit nuéc, hé théng duong
bo, canh quan mdi trudng... Vung nay cd vai tro 1a khu vuc can bang gitta Bao
tdn va phét trién. Tai dinh cu cho dan cu thudc pham vi Khu vuc dém. Ving nay
gom cac khu vuc chinh nhu sau:

- Hé théng cay xanh bam theo Thanh Ngoai: Tao l1ap dai cay xanh bao boc
Thanh Ngoai va cac cdng trinh di tich nhu dan nam giao, bau vé, bai tap tran,
chua thap thap. Chiéu rong hanh lang xanh nay rong toi thiéu 50m. Khu vuc nay
la khong gian dém dé bao vé di tich.

- S6ng Quai Vac: La mot phan cau tric Thanh Hoang Pé. Dé xuat nao
Vét, cai tao va khoi thong dong chay tu nhién caa song dé duy tri cac hoat dong
du lich theo dudng thuy. Trong d6 dé xuat khoi phuc bén thuyén tai Cura Bac.
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- Bau Sen: La mot phan cau tric Thanh Hoang Dé. H6 nudc dé cho voi
chién tam. Bé xuat nao vét, cai tao caa ho dé duy tri cac hoat dong du lich trén
ho.

- e S

Cong vién sinh thai

Coéng vién ngya Cong vién voi

Hinh. So d4 viing giao thoa
c. Vung phat trién tiép ndi: ving nay co vai tro khai thac cac gia tri di
tich dé phat trién dich vu du lich. Khu vuc nay c6 cac quy dinh vé chiéu cao,
khoang 10i va hinh thirc kién tric. Cac cong trinh phai dam bao tinh phd hop va

= mm CONG TRINH TIEP NOI LICH SU VAN HOA
= mmm CONG TRINH CONG CONG,
DICH WY

S /4

Sa
Pén Nguyén Nhac

Khu trung bay
van héa champa

A ]

: SR R A ; i
Bal t@p trgn Trung tam TMDV lang nghé Bal a6 xe Nha hang

Hinh. So db viing phat trién tiép noi
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Bao gom cac khu vuc chinh nhu sau:

- Khu vuce dat x@y dung cac cong trinh lich sir van héa: Trén co so gia tri
van hoa gan véi Thanh Hoang BéE, dé nghi xay dung cac cng trinh méi dé ton
vinh vua Nguyén Nhac, vua Ché Ban.

- Khu vuc xay dung cac cong trinh lich sir gan véi Thanh Hoang Dé. Céc
cong trinh nay dwoc xay dyng trén truc khong gian caa Thanh Hoang Dé, bao
goém céc cdng trinh sau:

+ Pén thd Nguyén Nhac: Cong trinh quay huéng Nam. Cong trinh tudng
niém vua Nguyén Nhac bao gom dén thd chinh, nha ta vu hitu vu, san hanh I,
tu tru. Xay dung nha Tha tir, nha khach, nha vé sinh cho khac du lich phia sau.

+ Bai tap tran mai: Do khu vuc tap tran trong khoanh vung di tich qua
nho, can c6 khong gian nay du 16n dé huy dong duoc s ngudi tham gia tap tran
dong. Do d6 dé xuat khu vuc bai tap tran gan véi dén Nguyén Nhac, day vira 1a
cong trinh tai hién cudc tap tran, day v&, gian thé cua nghia quan Ty Son Tam
Kiét.

- Khu vuc xay dung céc cong trinh lich sir gan vai thanh Cha Ban: Céc
cong trinh nay duoc xay dyng trén tryc khéng gian cua thanh Cha Ban, bao gom
cac cong trinh sau:

+ Pén Cong chia Huyén Tran: Cong trinh quay hudng Bic. Cong trinh
tuéng niém cong lao cua cdng chia Huyén Tran trong cng cudc ma rong ranh
gioi dat nudc vé phia Nam, bao gom dén thd chinh, nha ta vu hiru vu, san hanh
&, tir tru.

Hinh. Minh hoa khu vic dén Cong Chudia Huyén Tran
+ Nha trung bay van hoa Cham: Cong trinh quay hudéng Pong, theo truc
cua thanh Cha Ban. Cong trinh luu gilr gia tri van héa Cham tai tinh Binh Dinh.
Khéc voi bao tang vin hoa Champa ¢ Pa Ning, cong trinh luu giit hé théng co
so dir liéu 3D cua thap Cham Viét Nam trong do6 cé tinh Binh Binh.
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- Khu vue dat dich vu thuong mai:

+ Cong trinh nha hang am thye: Be Xuat xay dung nha hang cé quy md
l6n dé t6 chuc céc su kién tim qudc té, qudc gia.

+ Cong trinh thuong nai duoc chuyén d6i tur cumcong nghiép GO ba
trang: Chuyén doi chuc niang cua khu cong nghiép Go ba Tring sang khu trung
tam dich vu lang nghe Khu vuc ndy bao gdm cac xudng san xuit, trung tam
gidi thiéu lang nghé, nha trung bay, cho dich vu du lich... nhiam tao lap mot
diém dich vu tap trung cho cac lang nghé. Khu vuc tao dong luc thic day phat
trién cac lang nghé ké can.

- Khu vue dit cong cong:

+ Cong trinh céng cong dau duong Huyén Tran Céng chia giao voi
QLI1A: Pay la trung tdm diéu hanh va bai db xe chinh cua toan bo di tich.

+ Cong trinh cong cong giap Bau Sen: B6 tri bai dd xe phy, diém dich vu
cho hoat @dong du lich phia Nam cua di tich.

- Khu vyc dat cong vién vira la khong gian dém vira 1a khong gian dé tai
hién lai nhitng gia tri van hda lich sir gan véi Tay Son Tam Kiét. Bao gom céc
cong Vvién sau:

+ Cong vién voi: Tai hién lai dan voi cua Tay Son Tam Kiét;

+ Cong vién ngua: Tai hién lai dan ngua cia Tay Son Tam Kiét;

+ Céng Vién sinh thai ndng nghiép: Khu vuc bao tdn hoat dong san xuét
ndng nghiép truyén thdng theo huéng sinh thai. Binh hudéng céc cong vién nay
gan véi loai hinh du lich homestay, da ngoai, nghi ngoi cudi tuan.

- Khu viee dat phat trién lang nghé truyén thong: Phat trién cac dich vy du
lich, lang nghé (mac, gom, dic dong, bin,...) va lang néng nghiép. .. tai cc khu
dan cu trong Thanh Hoang Bé: Chuyén dol va phaét trién céac lang xa theo md
hinh “lang dich vu du lich”.

om ,,,r»/"’/r{. ;\ NHA & TAI BINH CU
e y (NHA VUGN NONG NGHIEP)

\ Ldng nghé Nén gb my nghé

Lang ghé dic déng

Hinh. So d6 khu vuc & két hop lang nghé va dich vy
+ Cac khu vyc dan cu gidp duong QL1A phat trien theo mo hinh dich vy
du lich. Kién trdc cho céac cong trinh giap duong (khoang 50m tir chi gigi duong
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do hogc 1 16p nha sat dwong): Theo hinh thirc kién tric truyén thong. Vat liéu,
mau sic kién trac cho toan bo cong trinh nha ¢ phu hop canh quan chung cua
khu di tich. Déi voi cac cong trinh khong giap duong, can kiém soat kién tric
mai, ban cdng, mau sic dé phu hop véi canh quan chung. Kién nghi khdng chia
nho 16 dat va mat tién 16 dat giap duong chinh.

+ Céac khu vuc dan cu trong Thanh Hoang Dé, gidp Thanh Noi va théap
Canh Tién phat trién theo md hinh lang nghé du lich. Kién trdc cho cac cong
trinh giap duong (khoang 50m tir chi gidi duong dé hoac 1 16p nha sat duong,
ngd): Theo hinh thic kién tric truyén thdng. Vat liéu, mau sac kién trdc cho
toan bo cong trinh nha ¢ phu hop canh quan chung cua khu di tich, Kién nghi
khong chia nho 16 dat va mat tién 16 dat giap duong chinh.

+ Khu vuc dan cu nam séat phia Tay duong sat Bac Nam phat trién theo
md hinh lang thuan néng. Kién trac cho cac cong trinh giap duong (khoang 50m
tir chi gioi duong do hoac 1 16p nha sat duong, ngd): Theo hinh thic kién trdc
truyén thong. Vat liéu, mau sac kién trdc cho toan bo cong trinh nha ¢ phi hop
canh quan chung cua khu di tich. Kién nghi khong chia nho 16 dat va mat tién 16
dat giap duong chinh.

+ Pdi véi cac khu vyc dat & mai (dat tai dinh cu) phat trién theo mé hinh
nha & két hop nghé phu. Kién tric cho céc cong trinh theo hinh thic kién tric
truyén thong. Hinh thic kién tric, mai va vat liéu, mau sac kién trdc cho toan bo
cong trinh nha & phu hop canh quan chung cuaa di tich.

3. Pinh hwéng phat trién hoat dong dich vu du lich

a. Co 56 lwa chon phat trién du lich vin héa

Véi nhitng gia tri hién hitu, khu di tich Thanh Hoang Bé c6 day du co so
dé tré thanh mét trung tdm du lich lich sir van héa doc dao, c6 strc hit dic biét,
cu thé 1a;

- Khu di tich Thanh Hoang Bé 14 mét trong cac trung tam du lich cua tinh,
thuoc Khong gian du lich Nam Trung Bo va Tay Nguyén

- Thuan tién vé giao théng, gin két cac tuyén du lich noi tinh, tiéu ving
du lich Nam Trung B va Tay Nguyén.

- Canh quan thién nhién hap dan va lang nghé truyén thong doc dao viing
Nam Trung B9.

b. Pinh hweéng cac san pham du lich

Trén co s tai nguyén, dinh huéng céc san pham du lich chu yéu cia khu
vuc 1ap quy hoach nhu sau:

- Du lich tin ngudng gan voi cac di tich Thanh Hoang B¢, thap Canh
Tién, chua Thap Thap, 1& hoi va cac di tich lich sir vin hoa khac trong dia ban xa
Nhon Hau, phuong Nhon Thanh va phuong Pap D4, thi xa An Nhon, tinh Binh
binh;

- Du lich tham quan gia tri canh quan tu nhién gin véi hé thong dong
ruong va hoat dong cua lang nghé truyén thdng hién co;

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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- Du lich trai nghiém gan véi hoc tap, nghién cau lich st, van héa théng
qua cac cac cdng trinh dich vu du lich nhu bao tang, quang trudong, dén, khu
trung bay ngoai troi, tuong dai — phu diéu,... du kién xay mai;

- Du lich theo phwong thuc sbng ciing 1am (home stay) nham téi hién lai
16i séng, van hoa lang nghé truyén thong rén, gém, tién go.... tai khu vuc dan cu
hién co;

- San pham luu niém: Phat trién cac san pham lwu niém gin voi ban sic
viing Nam Trung B9, lang nghé.

c. Dinh huwong giao thdng phuc vu du lich

Véi quan diém xay dung hé thdng giao thdng bén viing, dinh huéng hé
théng giao théng phuc vy hoat dong du lich gan voi khu di tich va cac lang nghé
truyén thong nhu sau:

- Cai tao va nang cap hé théng giao théng trén co s khdng pha v& cu
trdc khong gian di tich Thanh Hoang Dé& va céc lang nghé truyén théng. Trong
d6, tuyén dudong QL1A va duong sat Biac Nam 1a yéu té lich sir, duoc xem xét
nhu 1a b phan cau thanh khong gian canh quan khu vyc di tich. Quy md va
huéng tuyén cia cac tuyén duong nay thuc hién theo quy hoach chung thi x& An
Nhon va cac quy hoach chuyén nganh quéc gia khac.

- B6 sung tuyén dudng gom chay phia trong Thanh Ngoai, két ndi véi
tuyén duong Nguyén Nhac thanh vong khép kin. Tuyén duong nay vira két ndi
toan bo céc di tich thanh mot hé thdng, vira thiét 1ap khdng gian dém dé bao vé
Thanh Ngoai (khu vuc da dugc khoanh vung bao vé).

- Cai tao tuyén duong cbng chia Huyén Tran thanh truc giao thdng chu
dao, tryc tiép can chinh tir huéng Pong. Hién nay, da c6 du an xay dung duong
tor QL1A vao thap Canh Tién.

- B6 sung cac truc duong giao théng méi theo hudc Bac Nam dé phan
chia khu vuc chtic ning. Trong dé tan dung tuyén duong sit Bac Nam dé tao 1ap
truc tiép can thanh tir huéng Bac Nam.

- B sung dich vu cudi voi, cudi ngua, xe dap, xe dién va bén xe du lich.

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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tién ton tao chinh trang vé kién trac,

Cudi ngua
Hinh 32. Cac phuong tién giao thdng phuc vu hoat dong du lich
d. Dinh hwong cac tuyen du lich
Céc tuyén- diém tham quan chi yéu dugc thiét 1ap boi viéc lién két céc diem di
tich va canh quan dac sac. Pay la co s¢ dé lap cac tuyen du lich va cling 1a co s¢ dé uu

canh quan.

Dinh huéng céc tuyén du lich nhu sau:
1. Tuyén tham quan 0,5 ngay:

TT | Piém dirng

| Hoat ddng du lich

Cham

Budi sang: Tur Bai dd xe s6 1 — Nha trung bay vin hoa Champa — Thap Cénh
Tién — Bén Nguyéen Nhac — Bén Céng Chua Huyén Tran — Cong vién van hoa

Bén xe sb 1

Don khach, Thué xe du lich

1 |Nha trung bay vin hoa
Champa

Dich vu tham quan mﬁ hinh 3D thanh Cha Ban,
hién vat, trang phuc gan véi van hda Champa.

2 | Thép Canh Tién (Piem két
noi, thuc hién trong du an
riéng)

Thiam quan Kién tric doc dao Thép, tim hiéu gia
tri van hoa va tam linh cua Thap do6i véi vung va
dan cu khu vuc.

3 | bén Nguyén Nhac

Tudng niém ,c()ng lao, dong gop nhé, vua déi Vo
su nghiép dau tranh dan toc va thong nhat dat
nuoc.

4 | Pén Csbng Chla Huyén Tran

Tuong ni¢m cong lao, dong gop Cong chua df}i
véi su nghiép dau tranh dan toc va thong nhat dat
nuoc.

Thuyét minh quy hogch

Pé dan: Piéeu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hdu
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5 | Cong vién vin héa Champa | Tham gia trd choi truyén théng gan véi van hoa

Champa
Bén xe s 1 An trua, két thic tuyén du lich
Tuyén du lich 1 ngay:

TT | Piém dirng | Hoat ddng du lich

| | Budi sang: Tur Bai dd xe s6 1 — Nha trung bay van héa Champa — Thap Cénh
Tién — Bén Cong Chda Huyén Tran — Tt CAm Thanh — Bén Nguyén Nhac - Bai
Tap Tran — Béi Voi, Bdi Ngua — Pan Nam Giao
Bén xe s 1 DPon khach, Thué xe du lich

1 | Nha trung bay van hoa | Dich vu tham quan mé6 hinh 3D thanh Cha Ban,
Champa hién vat, trang phuc gan véi vian hda Champa.

2 | Thap Canh Tién (Piém két | Tham quan Kién triic doc dao Thap, tim hiéu gia
néi, thuc hién trong dy &n | tri vin hoa va tdm linh cua Thap d6i véi ving va
riéng) dan cu khu vuc.

3 | Bén Cong chia Huyén Tran | Tuong niém cong lao, déng gop Cong chua doi
véi sy nghiép dau tranh dan toc va théng nhat dat
nuoc.

4 | Ta Cim Thanh (Piém két | Thaim quan Kién tric doc dao T Cam Thanh,
néi, thuc hién trong du &n | tim hiéu gié tri lich sir van hoa Thanh Hoang Dé.
riéng)

5 | Bén Nguyén Nhac Tuong niém céng lao, dong gdp nha vua dbi véi
su nghiép dau tranh dan toc va thong nhéat dat
nuoc.

6 | Béi Tap Tran (xay maoi) Tham quan khong gian tap tran cua Tay Son
Tam Kiét, c6 thé két hop to chirc tai hién tap tran
cho khéch du lich tham quan.

7 | Béi Voi, Béi Ngua Tham quan B&i Voi, Ngua cua Tay Son Tam
Kiét; Khach du lich dugc trai nghiém cudi voi,
ngua, cam nhan sicc manh quan doi nha Tay son.

8 |Pan Niam Giao (Piém két | Thiam quan kién trdc va tim hiéu gia tri tm linh
ndi, thuc hién trong du an | cia Pan Nam Giao
riéng)

Il | Budi chiéu: Pan Nam Giao — Céng vién néng nghiép va lang nghé — Thap Mam
— Chua Thap Thap — Quang truong luu niém

9 | Co6ng vién nbéng nghiép va | Tham quan va trai nghiém cac hoat dong san
lang nghé xuat lang nghé va ndng nghiép.

10 | Thap Mam (Piém két ndi, | Tham quan Kién tric va tim hiéu gia tri tam linh
thuc hién trong du an riéng) | caa Thap Mam

11 | Quang truong luu niém Khu vuc chup anh luu niém, lay thap Céanh Tién
lam phong nén.

Bén xe s6 1 An t6i va két thiic tuyén du lich
Tuyén du lich 1,5 ngay:

TT | Piém dirng | Hoat ddng du lich

| | Budi sang ngay dau tién: Tir Bai d6 xe s6 1 — Trung tam dich vu lang nghé — Bau
Bé — Bai Tap tran — B3i voi Bdi Ngua — Bau Sen
Bai d6 xe s6 1 Don khach, Thué xe du lich

1 | Trung tdm dich vu lang nghé | Tham quan cac nha xudng san xuit, ctra hang

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Iru niém, khu vyc trung bay san pham lang nghé
truyen thong

2 | Bau Bé (Piém két ndi, thuc | Tham quan bai tim Voi va céc gié tri lich sir sir
hién trong du an riéng) van héa gin voi dan voi cuia Tay Son Tam Kiét

3 | B&i Tap tran (Piém két ndi, | Thaim quan khéng gian tap tran cua Tay Son
thuc hién trong du an riéng) | Tam Kiét, cd thé két hop t6 chuc tai hién tap tran

cho khach du lich tham quan.

4 | Béi voi, Bai Ngua Tham quan Bai Voi, Ngua cua Tay Son Tam
Kiét; Khach du lich duoc trai nghiém cudi voi,
ngua, cam nhan sicc manh quéan doi nha Tay son.

5 | Bau Sen Két thlic tham quan budi sang, khach in udng va
nghi ngoi tai nha hang ven h

Il | Budi chiéu ngay dau tién: Tir Lang nghé — Nha trung bay vin héa Champa —
Thép Canh Tién — Bén Cong Chla Huyén Tran — Tt Cam Thanh — Bén Nguyén
Nhac- Ban Nam Giao

6 | Lang nghé Doén khéach, Thué thuyén du lich

7 | Nha trung bay van hoa | Dich vy tham quan md hinh 3D thanh Cha Ban,
Champa hién vat, trang phuc gan véi vian hoéa Champa.

8 | Thap Canh Tién (Piém két | Tham quan Nha co
néi, thuc hién trong du &n
riéng)

9 | bén Cong chia Huyén Tran | Tuang niém cong lao, dong gop COng chia doi
Vi su nghiép dau tranh dan toc va thong nhat dat
nudcC.

10 | Tt Cam Thanh (Piém két | Thim quan Kién tric doc ddo Tir Cam Thanh,
néi, thuc hién trong du &n | tim hiéu gié tri lich sir van hoa Thanh Hoang Bé.
riéng)

11 | Pén Nguyén Nhac Tudng niém cong lao, dong gép nha vua déi véi
su nghiép dau tranh dan toc va thong nhat dat
nudcC.

12 |Pan Nam Giao (Piém két | Tham quan Kién tric va tim hiéu gia tri tam linh

néi, thuc hién trong du &n | cia Pan Nam Giao
riéng)

Il | Budi sang ngay thi 2: Pan Nam Giao — Cong vién ndng nghiép va lang nghé —
Théap Mam — Chua Thap Thap — Quang trudng luu niém

13 | Cong vién ndng nghiép va | Tham quan va trai nghiém cic hoat dong san
lang nghé xuit lang nghé va néng nghiép.

14 | Thap Mam (Diém két ndi, | Tham quan kién tric va tim hiéu gia tri tam linh
thuc hién trong du &n riéng) | caa Thap Mim

15 | Cong vién ndng nghiép Tham quan va trai nghiém cac hoat dong san
xuat ndng nghiép sinh théi

16 | Chua Thap Théap (Piém két | Tham quan chua va 12 Thap, khach thap huong
ndi, thuc hién trong du &n | tai Tam Bao va tim hiéu lich st hinh thanh ngdi
riéng) chua, vai trd ngdi chua trong cau trGc Thanh

Hoang Pé.
17 | Quang truong luu niém Khu vuc chup anh luu niém, 1ay thap Céanh Tién

lam phéng nén.

Thuyét minh quy hogch

P6 dn: Pieu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hdu
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| Bénxe s 1 | An trua va két thic tuyén du lich

4. Pinh hwéng ké hoach chuyén déi chire niing cum Cong nghiép Go
Pba Trang o ,

DBinh hudng chuyén d6i mé hinh cum cong nghiép Go Ba Trang (dién tich
16,9 ha va 54 co so san xuét kinh doanh) sang mé hinh trung tam dich vu
thuong mai, hd trg phét trién du lich va lang nghé truyén thng.

Giai doan tir 2019-2025: Banh gié hién trang theo hudng co s nao gay 6
nhidm nghiém trong khéng c6 kha niang khic phuc thi kién nghi di doi hoic
dong cira; co s¢ ndo 6n dinh khdng gay 6 nhiém thi duy tri.

- Céc co so trong dién phai di doi s& dugc bd tri vao quy dat phat trién
cong nghiép chung cua thi xa An Nhon theo quy hoach chung xay dung.

- Céc co s6 trong dién phai dong cira s& duoc dén b hodc duoc hd tro vé
cong nghé xt ly & nhidm, chi phi dé di chuyén sang co s& méi. Chi phi nay duoc
ldy tir nguon ngan sach du trir thuong xuyén caa Tinh.

Tur nam 2025 tré di: Doi v6i co so hét thoi han thué dat vao muc dich san
xuat cong nghiép thi khong gia han thém, dinh hudng thu hoi lai dat 1am dat
dich vy thuong mai. Déi vdi co s& con han thué dat, dinh huéng chuyén doi
chtrc ning céc co so ndy sang chic nang dich vu thuong mai, dich vu 1ang nghé.

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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1. Khu mua sédm céc sén
phd&m lang nghé truyén
théng
2. Khu vui chai gidi trf hogt
ddg trai nghiém lang nghé
3. Nh& hang &m thyc viing
mién
4, Trién Iam lang nghé
5, Mua sém céc san phdm
ndng nghiép, sinh thai

P 6.56n 18 hoi
7. Nha truyén théng

Hinh. Minh hoa khu vyc trung tam dich vy thuong mai lang nghé
5. Néng cao trach nhiém va sy tham gia ctia cong dong

Nang cao trach nhiém va huy dong su tham gia cua cong dong la mot
trong nhitng giai phap quan trong trong sudt qua trinh 1ap quy hoach va thuc
hién quy hoach sau khi dugc phé duyét.

Trach nhiém cta ngudi dan 1a bao vé khu di tich Thanh Hoang Bé di lién
véi quyén loi: Quyén duoc hd tro vé cac thiét hai, su bat loi do duy tri séng
trong khu vuc di tich; Quyén dugc tham gia hoat dong dich vu du lich, phan chia
loi ich tir du lich;...

Giai phap huy dong sy tham gia caa cong dong bao gom: Tuyén truyén vé
¥ nghia, tim quan trong caa khu di tich va y nghia cia cong tac bao ton; Cong
bd cong khai cac ké hoach, chinh sach thuc hién, cac du an dau tu xay dung;
Xuat ban cac tai liéu hodc hudng dan truc tiép ngudi dan vé cong tac bao ton,
tranh nhiing su hiéu biét sai léch vé cong tac bao ton...

Thuyét minh quy hogch
Do an: Diéu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hgu
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6. Cac co ché khuyén khich dau tu phat trién bén virng
Trén co s& dinh hudng quy hoach du lich khu di tich Thanh Hoang Dé
can dé xuat mot sb co ché khuyén khich xa hoi hoa dau tu, huy dong ngudn von
vu dai dbi véi cac du an dau tu trong diém, nham hoan thién ting budc trong su
phaét trién bén viing khu di tich Thanh Hoang D¢ theo timg giai doan.
B. PHAN KHU 2

1. Nguyén tic va giai phap té chic khdng gian, canh quan

- Phét trién tap trung nhung khéng phan tan.

- Phét trién theo hudng lap diy, nang cao hé sé sir dung dat ddi véi khu vuc
hién hiru

- Phét trién cac khu vuc c6 cong trinh diém nhan, cac cong trinh quan trong
sau do lan tda theo cac huong

- Phét trién theo hudng lap diy, nang cao hé sé sir dung dat ddi véi khu vuc
hién hiu

2. Phwong an to chirc khong gian, kién tric canh quan

- Giai phap quy hoach giao thong trong cac khu la bam sat cac tuyén duong
hién trang, ma rong 16 gidi, tir do tao ra cac tuyen duodng mai van hoa hop va ket
noi vaéi giao thong hién hitu, dinh hinh rd rang khung giao thong cho khu vyc.

- Tryc chinh Bic — Nam s 3 va dudng D2 14 cac truc canh quan chinh cua
d6 thi, trong do c6 giai phan cach cay xanh 2m ¢ gitra, 2 bén truc duong la cac
hé thong cong trinh thuong mai dich vu cao tang, két hop vai khdng gian canh
quan cong vién ven song, ven rach, ... tao dugc khong gian vira sinh dong, hién
dai vira mang dén yéu t6 tu nhién, gan giii, nham khai thac toi da loi the ctra ngd
khu vuc, xay dung bd mat, diém nhan canh quan cho do thi.

- Céc cdng trinh ¢dng cong (truong tiéu hoc, mam non, y té, ...) hién hiru
hay du kién déu dugc ket hop voi mang xanh cong vién do thi bén canh. Bo tri
nhieu mang xanh trong khu vyc dan cu hién hiru va khu dén cu mdéi, va c6 tinh
lién két vai nhau tao nén mang ludi khéng gian xanh I6n cho toan khu vuc.

, - Cai tao, chinh trang lai khoang IL‘Jj, mat tién nha & hién trang doc cac
tuyén giao théng hién hitru nhu (duong Hong Linh, duong Bap Pa — Tay Vinh,
...) tao nén su dong nhat, tham my trong khong gian ¢ két hop véi thuong mai —
dich vu.

-T6 chuc tryc canh quan chinh két hop cac khong gian phé di bo tir cong
Vién d6 thi, cac trung tam thuong mai- dich vu dén cong vién cac khu ¢, don vi
¢ va ca hanh lang canh quan chung cua cac khu nha ¢ lién k. khai thac cac
khong gian canh quan tu nhién song nudc nham tang cuong su thong thoang, hai
hoa cho khu vuc.

C. PHAN KHU 3
1. Nguyén tic va giai phap té chiic khong gian, canh quan
- Phét trién két ndi t6 chic khdng gian, canh quan toan x4 Nhon Hau theo

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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huéng két ndi do thi An Nhon va canh quan ty nhién, canh quan van hda, canh
quan lang nghé duoc chu trong t6 chuc theo hudng bén virng.

- Phét trién theo huong lap day, nang cao hé so str dung dat doi vei khu vyc
hién hiru va hudong phét trién dé thi loai I11.

~ - Phat tricn hinh thai d6 thi theo huong tong hop céc khu vyc c6 cong trinh

diém nhan, cac cbng trinh quan trong khu trung tam hién hiru sau d6 lan téa theo
cac huong.

2. Phwong an td chic khong gian, kién trac canh quan

- Giai phap quy hoach giao thdng trong cac khu la bam sat cac tuyén duong
hién trang, ma rong 16 gidi, tir do tao ra cac tuyen duong mei van hoa hop va ket
noi vai giao théng hién hitu, dinh hinh ré rang khung giao théng cho khu vuc.

-Khodng gian tap trung husng canh quan song bap ba, Bau Sen va xay
dung cac khong gian mé nhu cong vién, hoa vién, béi dé xe, khu du lich thuong
mai ...

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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VIIL.THIET KE PO THI ’

* CAac chi tiéu quy hoach, kiéen truc

Thyc hién theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD va céac quy dinh phap
luat Nha nude hién hanh cd lién quan vé quy hoach.

- C6ng trinh cdng cong — dich vy, hdn hop: Tbi da 10 tang.

- Nha & lién ké ddi vei cac tuyén pho chinh (dugc dat tén duong) va khu
quy hoach mai: Toi thiéu 02 tang, toi da 06 tang.

- Nha & riéng 1é trong khu vuc hién trang chinh trang: T6i da 06 tang.

- Cong trinh nha hém: Ti da 04 tang.

- Cong trinh biét thu: Ti da 03 tang.

- CoOng trinh tai cac lang nghé: Téi da 3 tang;

- Ty 1& s dung cac loai dat trong khu dat s dung hon hop (tén ky hiéu khu
dat OHH) ra céc\loai dat nhu sau: Pat xay dung nha ¢: 45-50%; Bat TMDV:
20-25%; Pat ha tang ky thuat, cay xanh, cong cong : 30-35%.

* Xac dinh c4c chi tiéu, khong ché veé khoang lui

~ Cac chi tiéu khong ché ve khoang lui dugc quy dinh nhu sau: Khoang lui
bo tri tuan theo QCVN 01/2021/TT-BXD:

Bang 1: Quy dinh khoang lui toi thicu (m) cua cac cng trinh theo bé rong
duong (gidi han bai cac chi gidgi dudng do) va chiéu cao xay dung cbng trinh

Bé rong duong tiép giap Chiéu cao xay dwng cong trinh (m)
vai 16 dat xay(?nl.;ng cong trinh <19 19 << 22 |22 +< 28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Céc tuyén dwong khac quy md nho, ngan c6 tinh chat duong noi b,
duong trong tieu khu nha ¢ s€ dugc quy dinh chi tict trong do an quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500 trong giai doan ti¢p theo.

- Khodng Ui can thong nhat trén toan tuyén pho, tranh tinh trang khoang IUi
khong dong nhat dan den cac yeu to ti¢n ich va canh quan dé thi nhu bien quang
cao, bién chi dan, sé nd, 6 vang cong trinh... khong dong bo.

- Céc tuyén duong khac quy md nho, ngdn c6 tinh chat duong noi bo,
duong trong tieu khu nha ¢ s& duge quy dinh chi tiet trong d6 an quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500 trong giai doan tiep theo.

Hé thong giao thdng chinh

- Tryc duong chinh d6 thi: duong truc chinh Bic Nam s6 3, duong Hong
Linh + doan noi dai, duong Bap Pa — Tay Vinh, duong D2. Khoang Iui toi thiu
2m mdi bén doi vai cong trinh nha ¢, toi thieu 6m tr¢ 1én doi vei cong trinh
TMDV, riéng cong trinh nha ¢ c6 két hop lam dich vy, khoang 1ui nhu cong
trinh nha o.

- Cac truc duong khu vuc cé via he 4 - 5m.

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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- Céc truc giao thong khéac khoang Ui téi thiéu 2m.

- Céc tuyén dwong khac quy md nho, ngan c6 tinh chat duong noi bo,
duong trong tieu khu nha ¢ s& dugc quy dinh chi tiet trong d6 an quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500 trong giai doan tiep theo.

-Khoang 10i théng nhat trén toan vach phd, tranh tinh trang khoang I0i
khong dong nhat dan dén cac yeu to tién ich va canh quan do thi nhu bién quang
cao, bién chi dan, sé no,... khong dong bg.

- D& xuét khoang 10i théng nhat trong do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
tuy nhién can tuan thua trong d6 an quy hoach phéan khu.

- Khoang Ui téi thiéu (CGXD) dugc quy dinh cu thé trong ban d¢6 QH Giao
thong.
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Hinh: So d6 hé théng cac truc giao thdng chinh trong khu vuc quy hoach

- Truc duong chinh Bac Nam s6 3:

+L4 truc duong c6 16 gisi 16n nhat khu 12 32m véi via hé 2 bén 5 m va dai phan
cach 2m ¢ giira, phat trién tuyen pho TMDV véi cac cong trinh nha & két hop thuong
mai, cong trinh cdng cong d6 thi, khu TMDV cua ngd. Doc cac tuyen duong voi tang
cao tir 3 — 12 tang, khoang Iui toi thiéu 2m doi vai cac céng trinh nha ¢ va toi thieu 6m
doi cac cong trinh thwong mai dich vy, hinh thac kién trac hién dai ¢ cac khu phat trién
maoi.

- Puong Pap P4 — Tay Vinh va duong Hong Linh + Poan ndi dai:

+La duong chinh d6 thi hién hiru, dugc mao rong 16 gidi 1én 20 m véi 5 m via he,
ket noi 2 khu Bong — Tay vaéi nhau khi bi chia cat bai tuyén duong sat

+La khu vuc cai tao trung tdm hanh chinh cii cia Nhon Hau va nha ¢ hién trang
hién hiru, can quan ly chac che chiéu cao, quy dinh vé khoang lui va khuyén khich cai
tao mat tien nha ¢ dé tang my quan doé thi.

-Pudng D2

+La truc duong canh quan khu vuc, ¢6 16 gisi 1én téi 22 m véi 4 m via he va giai
phan cach 2m ¢ gitra vai 2 bén duong la nha & mai va cac cong trinh thwong mai dich
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vu. Hinh thirc kién trdc hién dai, hinh thanh cac khu nha & két hop thuong mai kém
theo cac khdng gian cbng cong, tao sirc hat cho truc duong.

- buong canh quan N1

+La truc duong canh quan ven song, voi 16 gi¢i 16 m véi 4m via he. 1 bén la cac
loai nha ¢ va cong trinh thuong mai dich vu vai hinh thac kién trdc hién dai, bén kia la
cong vién ven song, doc theo ca tryc duong, voi chirc ndng vira la hanh lang ngan 1
song Dap da, cling vua la diém nhan canh quan khu hat véi muc dich dwa nguoi dan
gan giii vdi canh quan tu nhién khu vuc.

1. Cac diém nhan. cira ngé do thi

Hinh: So do céc diém nhan, ctra ngd trong khu vuc

- Quan diém chinh dé tao dung béng dang do thi

+ Tao diém nhan, tryc khdng gian chinh, phat huy dic trung ving song
nuéc, khong gian canh quan dé tao phéng nén cho d6 thi, khung giao thdng
chinh 1a truc chinh Bac Nam sé 3 va duong Dap P4 — Tay Vinh dinh hinh su phat
trién cua do thi.

+ M@ hinh phat trién d6 thi phat trién d6 thi hai hoa vai thién nhién, tao lap
cac khoang khong gian dém giita khu vuc phét trién d6 thi véi khong gian tu
nhién.

+ Tao su lién thng giira cac khdng gian mat do6 cao - thap, ving dan cu va
mat nudc.

+ Hé thong sbng rach phai duoc quan tam thoa dang.

2. T6 chirc khong gian cac khu chire ning

3.1. Cdng trinh giao duc

- Quy dinh chung:

+ Phuong 4n thiét ké dé trong danh mét phan hoac toan b tang trét dé bd
tri cac khdng gian m¢ chirc nang phuc vu céng cong, san choi, bai tap, sanh don
hoac khéng gian tiép can cong trinh.
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+ B6 tri cac chuc ning duoc cho phép xudng ting ham (dau xe, phu
trg...) dé uwu tién khong gian trén mit dat cho cac hoat dong vui choi va hoc tap.

+ Khoang I0i xay dung cong trinh: Ti thiéu 06m so véi chi giéi duong
d6 phia duong bé tri cong chinh, téi thiéu 4m so vai cac canh con lai.

+ Céng va phan hang rao giap hai bén cong 10i sau khoi ranh gisi 16 dat,
tao thanh cho tap ket co chiéu sau toi thiéu 4 m, chiéu ngang toi thiéu bang 4 lan
chiéu rong cua cong.

KHOANG LUI

CONG

(*) Chi tiéu cu thé ve dién tich cac phong chic nang, co so vat chat thyc
hi¢n theo Thong tur s6 13/2020/TT-BGDDT ngay 26/5/2020 cua Bg Giao duc va
Dao tao ban hanh guy dinh tiéu chu@n co so Vat chat cac t(wd’ng mam non, tiéu
hoc, trung hoc co s, trung hoc pho thong va truong pho thdng co nhiéu cap
hoc.

Trwdng mam non:

+ Chi tiéu dé tinh dién tich dat téi thiéu: 12m2/chau. (50 chau trén 1000
dan).

Khuyén khich tang dién tich dét tdi thiéu/chau dé cai thién co so vat chat,
canh quan mdi truong truong hoc.

+ Mat d6 xay dung: Toi da 40%.

+ Dién tich san vuon, cay xanh: khéng nho hon 40%;

+ Dién tich giao thdng noi bo va ha tang ky thuat: khéng nhé hon 20%.

+ S0 tang cao: Toi da 3 tang. Truong hop thiét ké trén 3 tang can bao dam
an toan, thuan tién cho sinh ho;xt cua tré cling nhu Viéc thqéxt nan khi co su co va
phai dugc su chap thuan cua cap c¢6 tham quyén (UBND cap thi x&, thanh pho).

Truwong tiéu hec, trung hoc co 56

+ Chi tiéu dé tinh dién tich dat: 10m2/hoc sinh

+ Mat d6 xay dung: Tdi da 40%.

+ Dién tich sén vuon, cdy xanh: khéng nhé hon 40%;

Thuyét minh quy hoach
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+ Dién tich giao thdng noi bo va ha tang ki thuat: khdng nhé hon 20%.

+ S tang cao: Toi da 3 tang. Trudng hop thiét ké trén 3 tang can bao dam
an toan, thuén tién cho thoat nan khi c6 su co \(é phai dugc su chap thuan cua
cap c6 tham quyen. (UBND cap thi x&, thanh pho).

Truwong phd thdng trung hec:

+ Chi tiéu dé tinh dién tich dat: 10m2/hoc sinh. (40 chéu trén 1000 dan).

+ Mat d6 xay dung: Toi da 40%.

+ Dién tich san vuon, cdy xanh: khong nhé hon 35%;

+ Dién tich giao thong noi bo va ha tang ky thuat: khéng nhé hon 25%.

+ S6 tang cao: Toi da 3 tang. Trudng hop thiét ké trén 3 tang can bao dam
an toan, ghuan tign cho thoat nan khi c6 su co \(a phai dugc su chap thuan cua
cap co tham quyén. (UBND cap thi x&, thanh pho).

3.2. Congtrinh Y té:
- Mat d6 xay dung: Toi da 40%.
~ Ty lé dat trong cay xanh tdi thiéu: 30%.

nmn | .a.ﬂ sﬁ
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3.3. Nha ¢

a. Nha ¢ lién ké

- Kich thuée 16 dat:

+ Lo dat xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach xay dung méi tiép giap
véi dudng phd o bé rong chi gidi duong d6 > 19 m, bé rong mat tién caa cong
trinh nha 6 >5 m;

+ Lo dat xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach xay dung moi tiép giap
véi dudng phd co bé rong chi gidi duong do6 < 19 m, bé rong mat tién caa cong
trinh nha 6 >4 m;

_ Chiéu dai toi da cua 16 dat xay dung ddy nha & lién ké c6 hai mat tiép
gidp Vai cac tuyén duong tir cap duong chinh khu vyc tra xubng la 60m.

- Trudng hop trong cung mot 16 dat ¢ cac day nha lién ké néu duoc quy
hoach c&ch nhau, khoang cach gitra canh mit sau caa day nha lién ké phai dam
bao >4 m.

- Hinh thic kién trac: Cac ngdi nha trong cling mot nhom nha, ddy nha
d6ng nhat vé do cao cé4c tang va hinh thicc mai, kiéu dang kién tric va xay dung
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thong nhat theo thiét ké mau kém theo do &n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 duoc cap ¢ tham quyen phé duyét.
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_ Hé s6 str dung dat khong vuot qua 6 lan.
_ Truong hop c6 ting ham:
~ + binh ram doc cua 16 vao tang ham Iui so véi chi gioi duong d6 toi
thiéu 1a 3m dé dam bao an toan khi ra vao.

CHi GIOI XAY DUNG
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+ Cao d6 san tang trét doi véi cdng trinh ¢d tang ham khong vuot qua
1,2m so véi cao do via he.

(*) Truong hop nha & lién ké c6 san vuon thi kich thuée ti thiéu (tinh tur
mat nha dén chi giéi duong do) caa san trude 1a 3m va thdng nhat theo quy
hoach chi tiét dugc duyét. Truong hop c6 thém san sau thi kich thuéc téi thiéu
cua san sau la 2,0m.
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b. Nha biét thu
- Dién tich 16 dat xay dung biét thy: Toi thiéu 300m?2.
- S0 tang: toi da 3 tang (khong bao gom tang tum, tang ham, ban ham).
- Chi gidi x&y dyng cong trinh biét thy:
L& dudmg L2 duong L& drdmg L& dudng
] B B g g ]
A % W N A % W N
2 20 >Im 2]
21 n g >3m 2 T 1 g i
Fr F—f o =
N 5 ey 3 s
3 R R
2 N
(Biét thy don Iip) (Bigt thy song 14p)
+ Khoang Iui x&y dung cbng trinh so vai ranh 1§ gigi: khong nho hon
3m;

+ Khoang IUi xay dung cong trinh so véi ranh dat: tbi thiéu 2m:; riéng biét

thu song 1ap xay dung sét ranh dt gitta hai nha.
Hinh thic kién trdc biét thu da dang nhung dong nhat trong tirng khu,
ting ddy nhau vé s6 tang cao, phong cach kién triic, mau siac mat diing. Khuyén
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khich xay dung hang rao thoang két hop cay xanh day leo c6 hoa, cay xanh
bong mat trong khuén vién biét thy.

Hang rao khong duoc cao qua 2,6m so véi via he, kién tric cong khéng
cao qua 1,5 lan chiéu cao hang rao.

Kién truc céng
khéng cao qua
1,5 l4n chiéu
cao hang rao

Hang rao
khdéng duwoc
cao qua 2,6m
so v&i via hé

Hang rao thoang

Hégr gb

c. Nha ¢ chung cu thuong mai

- Dién tich khu dét tdi thiéu: 5.000m2. (Quy chudn quy dinh dién tich khu
dat toi thiéu 3.000m?).

- Mat do xay dung téi da: 70%. (Quy chuan tbi da 70%)

- Ty 1é dat trong cdy xanh: Téi thiéu 20%.

- Heé sb str dung dat: Téi da 13 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Puong c6 16 gii dudi 30m: Lui téi thiéu 06m so vai chi gidi duong do.

+ Puong co 1 gigi trén 30m: LUi tbi thiéu 10m so vai chi gidi duong do.

+ Puong co 16 gigi trén 40m: Lui tbi thiéu 15m so vai chi gidi duong do.

+ Céc canh con lai cia khu déat: Khoang I0i phai dam bao kich thuéc
thong thuay toi thieu cua chiéu rong duong PCCC theo quy dinh (nhung khong
duoc nho hon 4m).

- Hinh thirc kién tric can duoc thict ké da dang, hai hoa véi khong gian
duong pho, mat dang cac hudng déu phai duogc nghién ciru dong bo.

- Phuong 4n thiét ké danh mot phan hogc toan b tang trét hosic cac tang
cua cong trinh d€ bo tri cac khdng gian m¢ phuc va cong cong, bo tri san choi,
sanh don hoac khong gian xanh phuc vu cong dong.

-T6 chic cdy xanh canh quan cong trinh theo huong tham gia dong gop
cho canh quan do thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, san vuon nham
cai thién diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong déng, thu
gidn, nghi ngoi cho nguoi sir dung cong trinh.
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-Ddi voi cac chung cu c6 tang trét ding dé b tri cac cong trinh cong
cong va dich vy, khuyen khich bo tri khoang lui tang trét thém 4,0m so vai chi
gidi xay dung.

S|
i3
5 5
8 g
| | PP
|
égifk.: —
%o @%I i
Vo oo s |ring 1 o
[ LJ gisi 10-15m | 4.0m
=

3.4. Khu dan cw quy hoach méi

Puoc 1ap Quy hoach chi tiét theo danh muc cac chwong trinh, dy an uvu
tién dau tu tai khu vuc 1ap quy hoach caa d6 an quy hoach phan khu; Danh muc
cac quy hoach, chuong trinh, du an vu tién dau tu theo cac giai doan quy hoach
cua d6 4n quy hoach chung.

- Lap cho nhém nha &: To hop cac cong trinh nha & c6 khong gian
cong cong st dung chung (vuon hoa, san choi, bai @6 xe phuc vu nhdm nha ¢ va
duong cap noi bo khéng bao gom duong phan khu vuc...).

3.5. Khu cai tao chinh trang

a. Nguyén tic chung

Khu cai tao, chinh trang phai dugc xac dinh trong quy hoach chung, quy
hoach phan khu. Cong tac quy hoach cai tao chinh trang phai dam bao khép néi
ddng bd vé hé théng ha tang ky thuat va ha tang x& hoi vai cac khu vuc 1an can;
khéng gay tac dong, anh huong xau dén chat luong hé thdng ha tang hién hitu.

Quy dét cho cac cdng trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat, cay xanh
phai quy hoach theo hudng ting dan dé tiém can véi cac chi tiéu cua cac khu
vuc phéat trién méi.

CAc tuyén duong pho m& méi hodc cac tuyen duong phd cai tao mo rong
phal quy hoach, thiét ké cac cong trinh tiép giap voi tuyén duong déng bo véi
cac cong trinh lien k&, dam bao my quan chung trén toan tuyen quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi phai tinh toan dén hién trang hinh dang céc 16 dat khong dam
bao céc yéu cau vé canh quan va an toan trong xay dung dé diéu chinh, hgp
khoi;

Cac cong trinh nam trong cac 16 dat khong tiép giap véi tuyén duong
phd (mé méi, tuyén cai tao mo rong, tuyén duong hién httu) phai dugc quy
hoach dam bao cho moi cong trinh phai duoc thdng gio, chiéu sang, thuan loi vé
giao thong, dam bao khoang cé&ch an toan vé phong chay va tiép can duoc V6i
cac phuong tién, thiét bi phong chay chita chay.
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3.6. Codng trinh cdng céng

- Quy hoach su dung dat phai wu tién quy dat cho viéc bd tri cac cong

trinh dich vu - cdng cong, dat cay xanh cong vién va ha tang ky thuat d6 thi dam
bao tiép can dan dat dén chi tiéu cua cac khu vuc d6 thi mai;

Truong hop khéng du quy dat bd tri cac cong trinh dich vu - ¢éng cong
thi dugc cho phép giam céc chi tiéu st dung dat cong trinh dich vu - cdng cong,
nhung khong qua 50% chi tiéu dwgc quy dinh tai Quy chuan QCVN
01:2021/BXD. Riéng d6i véi cdng trinh gido duc dao tao phai dam bao dat
chuan Quéc gia theo quy dinh caa Bo Gido duc va DPao tao;

V& ban kinh phuc vu céc céng trinh dich vu - cdng cong: Trong trudng
hop do dic thu hién trang cua khu vuc quy hoach khong du quy dat bé tri cac
cdng trinh dich vu - cdng cong theo quy chuan, cho phép tinh toan can ddi tur
cac cong trinh cong cong va dich vu 1an can véi ban kinh phuc vu ti da 1.000m.
Riéng d6i v&i khu vuc c6 dia hinh phtc tap, mat d6 dan cu thap ban kinh phuc
vu caa cac loai cong trinh nay khong qué 2.000m.

-Vé db xe: Khu vuc d6 thi hién hitu cho phép quy hoach cac bai dd xe
ngam, bai dd xe nhiéu ting nhung phai bao dam két néi twong thich va dong bo,
an toan vai cac cong trinh khéc.

3.7. COng vién cay xanh do thi:

a. Cong vién trung tam két hop TDTT

+Tang cao < 2 tang |

+Mdxd < 15%

- L& méc xich két néi cac khong gian _
cong cong, thuong mai va nha ¢, to6 chic s M=t 5
khong gian quang truong 16n nho nham
tro thanh noi dién ra cac sy kién 16n cua '
khu vuc. két hop xay dung cac san choi

thé duc thé thao, nha thi d4u,... tao khong g — SN | (V]
gian s6i dong, thu hit nguoi dan tham gia Cong vién trung tam ket hop
ren luyén sac khoe. TDTT

~ Sir dung céc vat liéu ty nhién, ¢ san tai khu vuc nhiam tao sy hoa hop Vi
khong gian cii va mai, than thién véi moi truong.
b. Cong vién cay xanh nhom ¢

+Tang cao < 1 tang

+MDXD < 5%

- Cong vién nay duoc thiét ké don gian, yéu té chinh la cay xanh, mang co
va cé4c cong cu thé duc ngoai troi voi muyc dich 1am thong thoang khong gian d6
thi, dem mang xanh vao sau trong cac khu ¢, 1a noi két ndi ngudi dan khu vuyc.
Khuyén khich nguoi dan tham gia bao dudng va duy tri mang xanh nay.
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po =
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Cong vién trong cac khu ¢

c. Cong vién cay xanh theat nworc:
+Tang cao < 2 tang

+MDXD < 5%

- Mang xanh c6 muc dich chinh la
diéu hoa dong nuéc dinh hudéng dong
chay, gitr lai dong chay thoat nudc tu
nhién cho khu vyc. Khi mua nhiéu,
khu vuc nay c6 vai tro nhu mot miéng
bot bién, hap thu nudc va dwa nuéc
mua theo dong chay di ra cac sdng
ngoai khu vuc, giam ngap lut, giam
luong 16n kinh phi dé xay dung hé
thong ha tang, dong thoi tao khéng
gian két néi gitra con ngudi Véi tu
nhién, tang tinh thAm my cho khu vuyc.

H¢ théng cay xanh thodt nudc dé
thi

KY HIEU:
DAT CAY XANH CACH LY
DAT CONG VIEN CAY XANH

W AT BOINUI
" DAT MAT NUOGC

\

Hinh: So db vi tri cAc mang xanh d6 thi
d. Pat cay xanh hanh lang thoat lii

Thuyét minh quy hogch
Do an: Diéu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hgu

77



TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BPINH XAY DUNG

-Mang xanh cé chic nang chinh 1a ngén I song
DPap P4, st dung ké sinh thai dé giam chi phi xay dung,
chdng sat 15, chiu bén tét. Ngoai ra con cd tac dung tao =
canh quan, t6 chiic cac quang trudng nham két hop véi ’
cac khdng gian mo khac dé ting cuong my quan cho do
thi.

- Khéng xay dung céc cbng trinh & khu vuc nay. 9.
Cay xanh hanh
lang thoat lii

3.8. Khéng gian canh quan cong vién cay xanh mat nwéc, cay xanh
ven sbng, suoi

- Hinh thanh tuyén canh quan ven sdng hét két noi véi tuyén ven séng sudi
hién hiu.

- Kiém soat khoang I0i xay dung cong trinh ven séng sudi theo dinh hudng
chung.

- B sung cc tién ich cong trinh cong cong trén tuyén nhu: thiét bi thé duc,
cho dau xe, thung rac.

- Str dung céc loai cay thong nhat theo toan tuyén, dam bao dé trong, dé
cham soc

ao khéng gian tiép Tao khdng gian tw
Can vai mat nwoc cong cong nhién, gan giii
Ké sinh thai
- Khuyén khich xay dung ké sinh thai P

thay cho ké bé téng chiu luc truyén théng
nham bao vé canh quan sinh thai tu nhién.
- Tac dung cua ké sinh thai: Chéng sat
15, giam kinh phi duy tu bdo v¢, sirc chiu
bén. ‘ KE DA CO THUC VAT
-Hiéu qua canh quan cao, phuc hoi .
mOi truong sinh thai.

KE TRONG CO ( (

Céay xanh cong vién — via he.

-Tao canh quan sinh déng, mat mé va giir d6 thoang cho tam nhin bén
ngoai.

- B sung céc tién ich: thiét bi thé duc, chd dau xe, thung rac, san vui choi
cho tré em,..
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- Chung loai cay dap tng tbt vé tao dang, cao do, mau sic, cai tao tot diéu
kién vi khi hau cua khu vuc.

- Cay q% séng, bén virng va khong kho cham soc, kha néng thich nghi va
phat trién tot trong moi truong do thi bi 6 nhiém, dat dai nghéo dinh dudng; cay
tang truong khdng qua nhanh hoac qué cham.

- Cay r& coc, ré an sau, khéng banh vé pha hay két cau 4o duong, via hé va
tuynen

- Céy trong trén via hé phai cao tir 2 — 3m >3m, duong kinh c6 ré > 6cm,
cay duoc bung khong bi bé bau dat va duoc bo trong bao tai, cot chat, bau dat co
Kich thugc 70x70x70 cm;

- Cay moi trong phai duoc chong giit chic chan, khong dé gio lay goc lam
chét cay. Noc chdng cao téi thiéu 2m, sir dung 4 cay chéng/cay trong.

- Lwa chon céc loai cay dién hinh, d& chim séc, phu hop vai khi hau mién
Nam.

- Piém nhan:
- Khu vuc cong vién db thi 1a diém nhan caa d6 thi. B tri quang truong va
cac tugng trang tri, phu diéu tao diém nhan.

- Cac tién ich do thi va vat liéu
Tién ich

LAT VIA HE - BO VIA DPEN CHIEU SANG

B e ¥
Str dung gach 6p lat hién dai tao canh quan diém nhén, dinh hudng khéng gian, thay dbi
theo khu vire.

TRAM XE BUYT CHO NGOI TRONG DO THI

Str dung dén treo trang tri & cac truc duwdng chinh.

Thuyét minh quy hogch
Do an: Diéu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hgu
79



TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BPINH XAY DUNG

hop véi dinh huéng phét trien khu vyc. ’ ’
3.9. Quy dinh vé mat dj xay dung, tang cao, hé so sir dung dat
Bang quy dinh mat d6 xay dung, tang cao, hé so st dung dat

Vit liéu: Khuyén khich str dung vat liéu dja phuong, vat liéu ty nhién pho

Quy hoach dén niim 2045

H¢ so
o Dién ... | Mat | Sé sir
STT Loai dat tich Tyle do XD tﬁng dung
dat
(ha) | (%) | (%) |(Tang)| (K)
1 | Pat nhom nha & 88,26 | 7,19 |40+80| 6,0 <6
2 | Pét str dung hon hop 18,7 152 |40+80 | 2+10 | <8
3 | bt gido duc 836| 068 | <40 | 1+3 | <1,2
4 | Patvan hoa 262 021 | <40 13 | <1,2
5 | Patyté 0,15 0,01 | <40 | 1+7 | <28
6 | Dét co quan, try so 0,44 0,04 <40 17 <28
7 bat cong vién cay xanh, thé 16,52 1,35 <15 1+3 <05
duc thé thao ’
7.1 | Dat cdy xanh céng céng 14,87 121| <5 1+15 | <0,5
7.2 | Pdt thé duc thé thao 165| 0,13| <25 1+3 | <0,75
8 | Pét giao thong 100,1 | 8,15
8.1 | Pét giao thong nodi thi 352 | 2,87
8.2 | it giao thong d6i ngoai 64,9 | 5,29
p \ <
P S - . <
9 | bat ha tang k¥ thuat 4,26 0,35 <25 115 0,375
10 | Pét cay xanh chuyén dung 57,9 472 | <15 | 1+3 | <0,5
11 | Cay xanh sur dung cong cong 95,81 780 | 6075 | 1+7 | <525
12 | Pét co so san xuat kinh doanh | 12,61 1,03 | <25 1+5 | <1,25
13 fg‘; ¢6 di tich lich str - van 96,80 | 7,89 |40+80| 12 | <1.6
14 | Datcongtinhidichvu-du | 704 | 058 | 40480 | 1410 | <13
15 | Pat ton giao, di tich 58,83 | 4,79
16 | Dat nghia trang, nghia dia 52,19 4,25
17 | Pat An ninh 0,16 0,01
18 | Pat Qudc phong 3,98 0,32
San xuat nong nghi¢p trong
19 | Khy vue phit rién O thi (Sin | g1 o5 | 36 7¢
Xudt nong nghiép gan voi
vung dém thoat lii **)
19.1 San xuat nong nghl_ep trong 94,48 7.70

hanh lang that lii
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19, | Stn xudt nong nghiép gan véi | g6 77| 5q g
vung dém thoat lii
20 | Pt du trit phét trién do thi 4748 | 3,87
21 | Mat nudc 101,97 8,31
22 | Chua st dung 2,1 0,17
Tong cong 1.227,72 100

Hinh

: So dd huéng d
toan khu

s

an mat do xay dyng

Hinh : So @ hudéng dan m

toan khu

ajc do xay dung

Thuyét minh quy hogch

P6 dn: Pieu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hdu

81




TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM PINH XAY DUNG

IX. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

1. Quy hoach hé théng giao thong

a. Muc tiéu chung

- Quy hoach hé théng giao théng dam bao dau tu giai doan dén nam 2030
va dinh hudng sau 2045 dat chuan d6 thi, dong thoi dam bao vé lau dai két ndi
quy hoach chung. Do d6, cac tuyén dudng truc chinh khu vuc, duong khu vuc co
tam anh hudng quan trong dén phat trién chung cua toan xa phai dugc quy hoach
c¢6 16 gioi 1on dam bao tdm nhin phét trién. Viéc quy hoach 16 gi¢i nham muc
dich 1am co s¢ dé quan 1y 16 gi6i 1au dai, phuc vu viée dau tu xdy dung duong
trong timg giai doan phu hop. Pé dap img duoc nhu cau phat trién va dat duoc
tiéu chi can phai phat trién thém cac tuyen duong lién khu vuce dé tao dugc tinh
lién hoan, quy hoach m¢ rong 16 gidi dé phat trién, dau tu xay dung vé lau dai.

- Tap trung phat trién dong bo va bén vimg mang ludi giao théng cuia khu
vuc phit hop véi dinh hudng phat trién theo quy hoach chung thi xd An Nhon.

b. Quy hoach mang lwéi giao thong

* Giao thong doi ngoai:

Truc chinh Bic- Nam s6 2 ¢6 10 gidi 20m+30m, chiéu dai khoang 4,4km;
Tryc chinh Bac- Nam s6 3 c6 16 giéi 32m, chiéu dai khoang 1,7km va tuyén
Nhon Hau- Nhon Khanh c6 16 gidi 14m-16m (tuy timg doan), chiéu dai tuyén
khoang 4,9km 1a céc tuyén giao thong chinh theo huéng Bic- Nam két néi Nhon
Hau v6i Nhon Hung, phuong Binh Pinh ¢ phia Bac va qubc 16 19B ¢ phia Nam.

Céc truc PH.34 ( Pap Pa- Tay Vinh) ¢6 16 gidi 20m, chiéu dai khoang
3,0km; PH.35 ( Tan Dan- Binh Thanh) c¢6 16 giéi 17m chiéu dai khoang 4,1km va
Tryc chinh Pong- Tay c6 16 gidi 32m, chiéu dai 1,9km 13 cic tuyén giao thong
d6i ngoai chinh ctia Nhon Hau két ndi cac dia phuong khac theo huéng Pong-
Tay.

* Giao thong néi thi:

Can cu theo hé khung giao thong hién hiru, cap nhat cac du an QHPK,
QHCT:

- Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc Nhon Hau.

- Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc thanh Hoang Dé.

Két hop giao thong hién trang phat trién mang ludi giao théng phl hop véi
dinh huéng mé rong d6 thi. Gan két gitra khu vuc hién hitu v6i khu vuc quy
hoach, tao thanh mang ludi giao thong hop 1y, tao thuén tién cho giao thong van
tai va sinh hoat ciia nguoi dan.

- Pudng truc chinh khu vue: Gom céc tuyén két ndi theo huéng Bac- Nam
két ndi 2 tuyén DH.34 voi DH.35, va cac tuyén bao quanh khu vyuc dan cu hién
hitu, ¢6 19 gidi tir 16,0m + 30,0m.

- Puong nhoém nha ¢: Gom cac duong két ndi tir dudng chinh, duong khu
vuc dén cac nhom nha ¢. C6 16 gidi tir 12m=20m.

N&i dai tuyén Nhon Hau- Nhon Khanh vé phia Bac dé két ndi véi xa Nhon

M¥, doan ndi dai 16 gidi 16m.

B6 sung doan tuyén trén duong D12 tao thanh tuyén duong bao phan chia

khu dan cu va khu vue san xuit nong nghiép, 16 giéi 16m.

Thuyét minh quy hoach
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B sung tuyen D24 (Ig 24m), D8 (Ig 16m) truc chinh két ndi vé phia BAc tir
trung tim xi dén thon Nam Nhan Thap, thon Thanh Danh.

B6 sung tuyén N21 (Ig 24m), tuyén N22 (Ig 16m) tao thanh vanh dai chin
It cho khu dan cu khu vuc phia Nam song Kon.

Céc tuyén dudng thudc quy hoach phan khu khu vyc Nhon Hau: tuan thu
theo quy hoach dugc duyét.

Puong ndi b, truc thdn, xom: quy hoach mat duong rong 3-10m, 16 gidi
6m —20m.

2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nwéc mit

a. San nén:

* Co s¢ thiét ké:

Phuong an chuan bi dat xdy dung 1/2000 Khu vyc Nhon Hau (X4 Nhon
Hau - Thi X& An Nhon - Tinh Binh Dinh) dugc nghién ctru trén co so cac s6 liéu
va tai liéu sau:

Ban d6 do dac dia hinh 1/2.000.

Ban d6 quy hoach chung thi xd An Nhon dugc phé duyét.

Céc sb liéu vé diéu kién tu nhién cta Thi x4 An Nhon va Tinh Binh Dinh
do phong tai nguyén va moi trudng cung cap.

Céc tiéu chuan, quy chuan, quy pham hién hanh cta nha nudc.

* Gidi phap:

Chon cao d6 xay dung:

- Theo tai liéu thuy van va dién bién muc nuéc li trén séng Koén va hé
thong song hién hiru trén dia ban thi xi An Nhon nhiing nim gan day cho thay,
Muc nudc song cao hon so véi nhitng ndm trude do bién ddi khi hau va myuc nudc
bién dang.

- Nhin chung d6 thi c6 dia hinh ddi nGi da dang, cao thip khong dong déu,
huéng dbc chinh tir Ty sang Dong.

- Ct cao d6 san nén toi thiéu khu quy hoach phai phi hop voi cbt hién
trang d3 c6 khu vuc lién ké dé dam bao kién trac canh quan chung khu vuc dong
thoi thoat nuéc mua, nude mit tu chay va khong bi ngap ung khi ¢6 1i. Theo ké
hoach quan 1y 1 tong hop khu vuc song Kén — Ha Thanh, tinh Binh Dinh (2021-
2025) do UBND tinh Binh Dinh ban hanh, theo dinh hudng quy hoach chung d6
thi An Nhon cao d6 nén xay dung chon ung véi tin suat 1i P=5% chon
Hxd=11.00m.

+ Pbi v6i khu vue ¢6 cao d6 < 11.00m dép nén toan bo khu vuc xay dung
mai va hoan thién cac khu vuc da xay dung véi cao do trung binh hién trang véi
chiéu cao dip trung binh tir 1.00m - 3.00m.

+ Bdi v6i khu vue ¢ cao d6 > 11.00m bam Sat dia hinh tu nhién, can bing
dao dép tai chd, tao huong dbc xubng cac song, sudi hién hiru.

- Do doc nen va duong dugc khong ché nhu sau:

+ Do ddc nén dap nhé nhat: Inén min 0,004,

+ Cao d¢ xay dung toan khu vuc dugc dugc khéng ché bsi hé théng cao
do tai c&c nat giao thong.

+ Do dbc doc dudng: Imax = 0,005, Ingang dudng = 0,02.
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+ Cao d¢ san nén thip nhat dam bao khéng bi ngap Ung, thuan tién cho
giao thong va thoat nudc mua.

b. Thoat nwéc mwa:

- Pinh hudng quy hoach hé thdng thoat nuéc mua di riéng voi hé théng
thoat nudc thai va két ndi vé khu xir 1y nudc thai tap trung cua thi xa theo quy
hoach chung.

- Péi véi khu trung tam xa: tuan tha QHPK 1/2000 Khu vuc Nhon Hau di
duoc phé duyét, quy hoach hé thdng thoat nudc mua 2 bén duong giao thdng
bang cong bé tong cot thép.

- Déi véi cac diém dan cu tai cac thon, gan véi xay dung duong giao théng
thén xom, xay dung cac tuyén muong nap dan, muong ho, ranh thoat nuéc hai
bén duong.

Sir dung hé théng cdng ngam dé t6 chirc thoat nuwdc mua.

Xay dung méi cac tuyén cong thoat nudc dé dam bao thoat nudc mua triét
dé cho khu vuc, tranh ngap Ung cuc bo. Nude mua duoc thu gom sau do dan ra
cac diém xa nudc mua dau ndi vao cac muong thiy loi, séng, sudi hién cé trong
khu vuc.

Hé thong thoat nudc mua xay dung maéi két hop vai hién trang bang céng
BTCT, phwong phap n0| Cong ngang dinh.

Chiéu sau chén céng tdi thiéu: 0.5-0.7m.

Chia khu quy hoach thanh 8 luu vuc chinh, huéng nudc thoat xuéng Bau
Sen Nhon Hau va ra sdng La Vi va song Kon.

Tinh toén thuy van, thuy luc mang ludi thoat nude mua duoc tinh toan theo
phuong phap cuong d6 gidi han: Q = g.F.b.Y

Trong do:

g : Cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha)
b : Hé s6 phan b mua.
Y: Hé s6 dong chay.
F: dién tich luu vuc (ha)
Chu ky tran céng P = 2
Do day cong tinh toan h/d = 0.8
c. Thong ké khoi lugng

BANG TONG HQP KHOI LUQONG THOAT NUOC MUA

STT HANG MUC PON VI | KHOI LUQNG
1 | CONG TRON D800 M 9537
2 | CONG TRON D1000 M 19961
3 | CONG TRON D1200 M 2795
4 | CONG TRON D1500 M 3347
5 | CONG TRON D2000 M 2451
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6 | CONG MUGNG B1600 M 460
7 | CONG MUGNG B2000 M 567
8 | CONG MUGNG B2500 M 353
9 | CUAXA VI TR 21

3. Hé thong cap nuéc sinh hoat

a. Ciin cir thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD quy chuan ki thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung.

- QCVN 06:2022/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh.

- TCVN 13606:2023 Cap nudc - mang ludi duong 6ng va cong trinh - tiéu
chuan thiét ké.

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia — cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi.

- Db 4an diéu chinh quy hoach chung d6 thi An Nhon - tinh Binh Pinh d&én
nam 2045.

b. Muc tiéu va nguyén tic thiét ké

Xay dung hé thdng cap nudc hoan chinh dam bao dap tng day du va lién
tuc ddi v&i nhu cau sinh hoat, san xuat, tudi cay, tudi dudng. ..cua khu vuc.

Hé théng cap nudc dam bao tinh chu dong trong dau tu xay dung va thuan
tién trong van hanh, quan ly.

Thiét ké cap nudc phai bao dam tiéu chuan vé cung cap nudc va phai cung
cap nudc sach da qua xir ly.

c. Céc chi tiéu ky thuat, nhu cau dung nwéc

Chi tiéu cap nudc sinh hoat: 120 lit/ngudi.ngay

Chi tiéu cap nudc cong trinh cdng cong, dich vu: Lay bang 15% nudc sinh
hoat

Chi tiéu cip nudc tudi cdy, rira dudng: Ly bang 8% nuéc sinh hoat

Chi tiéu cip nudc tiéu thu cong nghiép dia phuong: Lay bang 10% nuéc
sinh hoat

Nudc dy phong, that thoat: 15% Q chung

Tong nhu cau dung nudc sinh hoat cua khu quy hoach khoang 3.775
m3/ngay.

Bang tong hop nhu cau ding nudc

\ X s ] A o 2 Nhu ciu Q
TT Thanh phan dung nudéc Quy mo Tiéu chuan (m3/ngd)
1 | Nudc sinh hoat 18.800 nguoi | 120 I/ng.ngd 2256
5 Nu:,oc cong cong va dich vu 15% Qsh 338.4
khéac
3 | Nudc tudi cay, rua duong 8% Qsh 180.5
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Nudc tiéu thi cong nghiép 10% Qsh 225.6
5 | Nuodc dy phong 10 ri 15% (Q1-4) 450.1
Téng nhu ciu Q 3451

6 | Nudc ctru hoa 2 dam chay 54m3/h * 3h 324
Téng cong 3.775

d. Pinh hwéng quy hoach cip nwéc

Ngudn nuéc: Ngudn cap nudc cho khu quy hoach duoc lay tir nha may cap
nuge Nhon My - Nhon Héu (cdng suat 2035: 13500 m3/ngd) thdng qua tuyén
6ng D200 va D300.

Quy hoach hé thdng:

- Dwa vao quy hoach mang lu6i giao thong, phan khu chire nang va vi tri
dau vao caa tuyén dng cip nude chinh, thiét ké mang ludi cap nudc cho khu quy
hoach nhu sau:

- Pau tu, xdy dung cac tuyén ong cap nuéc phan phdi khu vyuc D160 dau
ndi voi tuyén ong truyén tai D200 va D300 dé cap nudc sinh hoat cho nguoi
dan.

- Chon céc tuyén 6ng cap nudc phan phéi chinh D160 va cac tuyén nhanh
D110 cung cap cho céc cong trinh.

- Mang ludi cap nude duoc thiét ké theo mang luéi cut két hop véi mang
vong, dam bao cac khu vuc dugc cap nudc lién tuc.

- Str dung 6ng UPVC hoic HDPE cho cac duong 6ng cap nudc.

- Hé théng cap nudc dugc xay dung trén 18 duong cach mat dat 0,7+1,0m
va cach mong cong trinh 1,5m, van téc nudc chay trong ong tir 1+3m/s (khi co
su ¢ chay), ap luc trén mang H=70m. Trudc khi dua vao st dung phai thir &p
lyc cua dudng 6ng xem dudng 6ng trong mang ludi ¢d bi ro ri hay khong.

Hé thdng cap nudc chira chay:

- Luu luong cip nudc chira chay theo tiéu chuan QCVN 06:2021/BXD,
q=15(lit/s) cho mot dam chéy, sé dam chay xay ra déng thoi 1a 2 dam chay. Dya
vao hé thdng cap nudéc chinh bd tri céc tru ciru hoa trén via he, khoang cach giira
2 tru cuu hoa khoang 100 - 150m.

- Trong trudng hop c6 chay 16n xay ra, c6 thé bo sung thém ngudn nuéc
mat tir cac sdng, ho, ao trong khu vuc quy hoach.

e. Thong ké khoi lugng

BANG KHOI LUQNG CAP NUOC
STT HANG MUC DON VI KHOI LUQONG
1 | ONG HDPE D300 M 5607
2 | ONG HDPE D200 M 6223
3 | ONG HDPE D160 M 20244
4 | ONG HDPE D110 CAl 17195
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5 | NHA MAY NUGC QUY HOACH TRAM 1
6 | TRU CUU HOA CAl 270

4. Hé thong cap dién

a. Co so thiét ké:

Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat do thi ban
hanh nam 2010.

Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN:
01/2021/BXD do B6 Xay Dung ban hanh nam 2021.

Db an quy hoach phéat trién va cai tao ludi dién tinh Binh Pinh giai doan
2016 — 2025 c6 xét dén nam 2035.

Quy hoach phét trién dién luc qudc gia giai doan 2011-2020 c6 xem xét
dén 2030 da duoc Thu tudng Chinh phi ban hanh tai Quyét dinh S6 1028/QP-
TTg ngay 21/07/2011.

TCXDVN 333 - 2005: Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong va ky thuat ha tang do thi.

Va céc tiéu chuan nganh lién quan khéc. ..

b. Phu tai dién:

Phu tai dién khu quy hoach gém cac thanh phan : dan dung va cong trinh
cdng cong, dich vu, chiéu sang...

Chi tiéu cap dién: Ap dung cho d6 thi loai II1.

Phu tai dan dung chi tiéu cap dién 500 W/nguoi.

Phu tai cong trinh c¢ong cong, dich vu liy 35% dién sinh hoat.

Bang tong hop phu tai dién cua khu vuc quy hoach nhu sau:

Bang tinh toan nhu ciu dung dién dén nim 2045

Téng

(kw)
1 | Dién sinh hoat 18.800 | Nguoi | 500 | w/nguoi 9.400
2 | bién cong cong, dich vu 35% sh 3.290
3 | Dét cay xanh 143,98 | ha 10 kw/ha 1.440
4 | Dét giao thong 196,26 | ha 12 kw/ha 2.355
5 | Cong nghi¢p, TTCN 4,59 ha 150 kw/ha 689
6 | Hé s6 dong thoi 0,7 12.021

< 0 I

7 I(?;E%F))hong (10%) + ton hao 150 1803
Tong cong suat (Kw) 13.825

- Tong nhu cau dung dién sinh hoat toan do thj dén ndm 2045 1a 13.270kW.
- Tong nhu cau dung dién sinh hoat, cdng nghiép, ticu thu céng nghiép dén

nam 2045 1a 13.825kW.
Nguon dign :

- Ngudn cép dién 14 tuyén trung thé 22kV tir tram An Nhon c6 cong suit

Thuyét minh quy hogch
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(25+63)MVA du kién nang cong suit 1én 2x63MVA vao nim 2035

- Dinh huéng xay dung thém tram 110/22kV An Nhon 2 ¢6 cbng suat du
kién 1x40MVA vao nam 2025, dén nim 2035 nang cbng suat tram [én
1X63MVA.

c. Pinh hwong quy hoach:

- Lwéi trung thé 22kV va tram ha ap:

Cac tuyén trung thé chinh hién c6 duoc giir lai, cai tao nang cong suat va
nang cap lén dién ap 22kV, ddng thoi di chuyén va nan tuyén theo viéc mé rong
long 1& duong.

Pé dap ng yéu cau cung cap dién cho cac khu vuc méi Quy hoach, du
kién s& xay dung méi cac nhanh ré trung thé 22kV. Cac tuyén 22kV xay dung
mai sir dung day nhom 16i thép boc nhua, di trén tru bé tong ly tdm cao 14 mét.

Dinh huéng vé sau, s€ chuyen cac tuyén day 22kV di trén khdng s& chuyén
thanh hé thong cap ngam va tuyén duong day 22kV trong cac khu dan cu moi
dugc bd tri di ngam

Tong cong suat tram ha thé trong toan khu 1a 16.264kVA. C4c tram 12 loai
tram treo, hodc tram 1 cot thép. Str dung so db bao vé dung FCO va LA.

Vi tri cac tram bién ap duoc lua chon sao cho gan trung tm phu tai ding
dién voi ban kinh phuc vu khéng qua Ion (nhé hon 350m) dé dam bao ton that
dién ap nam trong gidi han cho phép va gan dudng giao thong dé thuan tién cho
viéc thi cong.

- Lwéi ha thé 0,4kV cung cap cho cac hd tiéu thu:

Tir c4c tram ha thé c6 cc phét tuyén 0,4kV dua dién dén cac ho tiéu thy,
cac tuyén nay ding cap nhdm boc cach dién (cép vin xoin ABC), di trén tru bé
téng ly tdm cao 8,5 mét va theo hé tru cua tuyén dién 22kV. Ban kinh cap dién
ctia mdi tram khoang 350 mét. Dinh huéng, trong cac khu dan cu mai hé thdng
cap dién sinh hoat duoc bé tri di ngam.

- Lwéi dién chiéu sang hé théng giao thong:

Mang ludi chiéu sang céc truc duong chinh cua khu dé thi va cac khu dan
cu dugc bé tri di ngam hoac di ndi . Cap chiéu sang di ngam sir dung céap ha thé
ruot dong CU/XLPE/PVC-0,6kV, ludn trong éng PVC chon dudi dat va dén
duong la loai den LED dit trén tru thép ong ma k&m cao 7 mét dén 12m, tly
theo 16 gidi duong giao thong; Déi v6i hé chiéu sang di ndi, cap chiéu sang st
dung cap voin xoan ABC rudt nhém, cap chiéu sang dugc treo trén cac hé tru
BTLT cua tuyén dién sinh hoat va tuyén dién 22kV. Khoang cach trung binh
25m dén 30 mét doc theo duong.

Pén duong duoc bd tri trén tryuc duong theo phuong an chiéu sang 2 bén
dbi dién, hai bén so le hoic bé tri mot bén phu thude vao do chdi yéu cau va két
Ccau mat duong va mat cat ngang cua duong.

d. Thong ké khoi lwong

BANG THONG KE KHOI LUQNG HE THONG CAP PIEN

STT HANG MUC PON VI | KHOI LUONG

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
88



TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM PINH XAY DUNG

1 | TUYEN DUONG DAY 22KV QH MOI M 35.567
2 | TRAM BIEN AP 22/0.4KV HIEN TRANG TRAM 10
3 | TRAM BIEN AP 22/0.4KV QH MO TRAM 34

5. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

a. Tiéu chuan ap dung

Quyét dinh cua Tha twéng Chinh phu 32/2012/Qd-TTg phé duyét “Quy
hoach phat trién vién théng va internet Viét Nam dén 2020”.

Quy hoach ha tang k¥ thuat Vién théng thu dong tinh Binh Pinh dén nim
2020, dinh hudng dén nam 2025 di duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 1093/ QD-UBND ngay 29/3/2017.

QCVN 33:2019/BTTTT: quy chuan ky thuat qudc gia vé lap dit mang cap
ngoai vi vién thong.

TT 14/2013/BTTTT: théng tu huéng din viéc lap, phé duyét va to chuc
thuc hién quy hoach ha tang ki thuat vién théng thu dong tai dia phuong

TCVN 8665:2011: Soi quang ding cho mang vién théng. Yéu cau ky thuat
chung.

TCVN 8696:2011: Mang vién thong. Cap soi quang vao nha thué bao. Yéu
cau ky thuat.

TCVN 8697:2011: Mang vién théng. Cap soi dong vao nha thué bao. Yéu
cau k¥ thuat.

TCVN 8699:2011: Mang vién thong. Ong nhua ding cho tuyén cap ngam.
Yéu cau ky thuat.

TCVN 8700:2011: Cbng, bé, ham, hd, ranh ky thuat va ti dau cap vién
théng. Yéu cau k¥ thuat.

TCVN 68-174: 1995 “Quy pham chdng sét va tiép dat cho céc cong trinh
vién thong”

Cac tiéu chuan cua Hiép hoi Vién thdng Québc té - Cuc Chuan hoéa Vién
thong (ITU-T) International Telecom- munications Union -Telecommunication
Standardization Sector.

CAc tiéu chuan, quy pham nghanh va cac tai liéu c6 lién quan.

Dw kién nhu cau

Hé thong thong tin lién lac cho Khu quy hoach s& dugc cap tir buu dién thi
xa An Nhon.

Hé thong noi bo & day sé 1a mot mang cap dién thoai dap ung day du cac
y&u cau vé vién théng cho vuc

b. Nguon va ce sé thiét ké

Tir tong dai Buu diéu An Nhon c6 cac tuyén Cap quang dua dén khu quy
hoach. Tir day s& dau ndi véi bo truy nhap thué bao sé va cho ra cac tuyén cap
dong hoac cap quang dua toi cac tu:ng hang muc cong trinh trong khu vuc. Cac
tuyén cap nay s& duoc dau ndi vai cac ta phdi cap, hop cap; tly theo nhu cau su

Thuyét minh quy hoach
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dung ma dung cac loai cap c¢6 dung lugng khac nhau (twong ng vaéi dung luong
cua cac ta cap, hop cap).

c. Giai phap quy hoach

Cac giai phap quy hoach hé thdng thdng tin lién lac cho khu vuc thiét ké
dua trén co s& cA&C mang cap dién thoai phai dam bao duoc cac nhu cau vé sir
dung dién thoai theo tirng khu vuec, theo tirng giai doan sao cho dung lugng cua
cac duong cap khong lang phi, di kha ning dap @ng cic yéu cau phat trién véi
tbc do cao cua ki nghé théng tin trong nhimg nam tai.

Muc tiéu:

- Tao diéu kién thuan loi vé mit vién thong cho cac nha dau tu vao khu quy
hoach.

- Xay dung dong bo véi cac hé thdng ha tang khéc.

- bap ung cac nhu cau vién théng voi cac loai hinh da dich vu, duong
truyén di liéu téc do cao cho céc co quan, van phong, ho dan trong khu vyc.

- Lap dat hé théng céng cho di ngam cho truyén hinh cép trong tuong lai.

Hinh thuec:

- Pau tu xay dung ma&i mot he thong vién thdng hoan chinh, c6 kha néng
két ndi dong bo voi mang vién thdng quéc gia va quoc té.

- Céc tuyén cap dong hoic cap quang sé duoc di ngam trong tuyén cong bé
dé dua t6i dén chan céc cong trinh.

Quy m6:

- Xay dung hé théng vién thong dong bo véi cac quy mo:

Cap:

- Xay dung tuyén cap quang tir tong dai Buu dién thi xa An Nhon dua t6i
khu vuc quy hoach.

- Xay dung tuyén cap quang di ngam noi bo trong khu vuc (duong ong +
hé ga cap).

- Vi tri c&c hop cap dugc bé tri phi hop sao cho viéc lap dit thué bao cho
cac cong trinh 12 ngan nhat.

- Can cur theo yéu cau cua ho dan, khu kinh doanh

- Vj tri cac hop cap duoc bd tri pht hop sao cho viéc lap dat thué bao cho
cac cong trinh 1a ngan nhat.

- Can cur theo yéu cau caa ho dan, khu kinh doanh trong khu quy hoach ma
nha cung cip c6 thé dua téi cac duong truyén dir liéu bang cap quang toi tan
cbng trinh.

Tuyén cdng bé:

Can ctr vao nhu cau sir dung ma lap dat s6 luong céc tuyén dng cu thé nhu
sau:

- Tuyén 6ng dwong tryc: Ong nhya xoan HDPE chiu lyc, duong kinh D110
Vi 6 luwong 6ng tir 1 hodc 2 6 ong tuy doan.

- Ong phan phéi: Ong ph01 di tir ham cép vién thong dén ranh gici gitra cac
nha dan trong pham vi cung cap dich vu s& str dung dng nhyua xoan HDPE chiju
luc, duong kinh D40/30 véi s6 lugng 6ng tir 1 dén 8 dng tuy doan.

- Bé cép trong khu vuc sir dung bé xay bang da ché loai 1,2 nap dan 1-2 16p

Thuyét minh quy hoach
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dng, khoang céch céc bé cap trung binh tir 70m dén 120m.

- Cac tuyén cdng bé s& duoc di ngdm dudi d6 sau >0,5m. Nhing vi tri lap
dat 6ng cho cap qua duong thi 1ap 6ng 1ng thép chiu lyc chon séu trén 0.7m.

- Céc tuyen cap thong tin di dudi he duong hodc 1ong duong va cac duong
cép di trong bng déu c6 phuong an du phong phét trién.

Hé thdng cot ang ten:

- Cé4c khu vyc db thi, khu dan cu xay dung méi yéu cau cao vé my quan sé
ngung cho phat trién cot dng ten cong kénh (A2).

- Timg budc trién khai cai tao, chuyén doi cot ng ten cong kénh (A2) sang
cot ang ten khéng cong kénh (Al).

- Trién khai xay dung, lip dat moi céc cot dng ten Al & cac khu dan cu

, kKhu trung tam d6 thi nhung phai dam bao theo hudng than thién moi
truc‘mg, dam bao my quan do6 thi tai cac khu vuc.

- DO véi mot s6 treong hop dac biét (trung tam vién thong, truyen dan,
phat s6ng phat thanh truyén hinh...) cho phép doanh nghiép duy tri d¢ cao hién
trang, dam bao chat lugng dich vu cung cap.

d. Nhu cau théng tin lién lac:

S6 lwong Dy kién thué bao S0 thge
STT Hang muc . \ . A bao can
(nguwori) (nguoi-thué bao/ha) . X
thiét
1 | Dan s 18.800 50 thué bao/100 nguoi | 9.400
3 | Tong thué bao 9.400
4 | Dy phong 10% 940
TONG NHU CAU 10.340

6. Thoat nwéc thai, vé sinh moi trweong va nghia trang

a. C4c chi tiéu k¥ thuét va co sé thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay
dung.

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia — cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi.

- TCXD 7957-2023: Thoat nuéc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh -
Tiéu chuan thiét ké.

- QCVN 40: 2011/BTNMT Quy chuan k¥ thuat Viét Nam vé nudc thai
cong nghiép.

- Nghi dinh s6: 38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 ctia Chinh phu vé quan ly
chat thai va phé liéu.

- Db 4an diéu chinh quy hoach chung d6 thi An Nhon - tinh Binh Pinh d&én
nam 2045,

b. Quy hoach thoat nwéc thai

Tinh toan luu lugng thai nudc: o ,
- Chi tiéu thu gom nudc thai san xuat bang 80% luu lugng nudc cap.

Thuyét minh quy hoach
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Bang théng ké nhu cau thai nuéc toan khu:

5 A 2o N oA z_ | Luwong thai
_TT Thanh phan thai nwéc Quy m0 | Tiéu chuan (M3/ngd)
1 | Nuéc thai sinh hoat dan cu 18.800 120 lng- 1805
nguoi ngd

5 Nu’cri: thalAcong trinh va dich 15% Qsh 971

vu cong cong
3 | Cong (1,2) 2076

Téng hru lwgng tinh toan 2.076

Tong luu lugng nudce thai toan do thi dén 2045 13 2.076 m¥/ngaydém.

* Mang lwoi thu gom nuwoc thai:

Toan bo nudc thai tir cac khu dan cu, cac cdng trinh cdng cong phai dugc
Xt 1y so bo bang bé ty hoai sau d6 dua vé tram Xt Iy nuéc thai tap trung s 2
theo dinh hudng quy hoach chung thi xa An Nhon.

Hé thong cbng thoat nude thai caa khu quy hoach dugc thiét ké xay dung
riéng hoan toan, nghia la mang ludi thoat nudc thai khong di chung véi mang
ludi thoat nurde mura.

Puong cdng thoat nude ban 1a cong tron, st dung cdng BTCT hoic HDPE,
cong duoc xay dung ngam dudi 1& duong, d6 sdu chén céng tinh dén dinh cong
t6i thiéu 12 0,7m va do6 sau tdi da khong qué 6m.

Cac tuyén cbng hoan toan tu chay véi d6 dbc tieu chuan 1/D, van téc toi
thiéu 0,4m/s.

* Xir Iy nuwéc thai:

Nudc thai trong khu quy hoach dugc xtr Iy nhu sau:

Ddi véi nudce thai sinh hoat: duoc xir Iy cuc bo qua bé tu hoai tai cdng trinh
trudc khi thai ra hé thong thu gom nudc ban riéng sau d6 thu gom vé tram xu ly
nudc thai tap trung.

Nudc thai cong nghiép, co s san Xuat cong nghiép, lang nghé phai duoc
thu gom ra hé thong tiéu thoat riéng va xu 1y dat yéu cau vé moi truong trudc
khi xa ra nguon tiép nhan. B4i véi tiéu tha cdng nghiép dia phuong, nudc thai
phai xtr Iy cuc bo dat TCVN 40-2011/BTNMT cot B, sau d6 xa ra hé théng thoat
nudc do thi.

Nudc thai tir cac trang trai, gia trai chan nudi duoc Xt ly nhu sau: Xay
dung hé thdng ham bioga dé xtr Iy chat thai chin nudi két hop véi bé ling loc
nudc thai, ddm bao nudc thai tir cac khu chian nudi khong gay 6 nhiém moi
treong.

Nudc thai cac co so y té can phai duoc xtr ly dat tiéu chuan cia Bo Y té va
khtr tring trudc khi xa vao hé thong cong cuia do thi.

c. Thong ké khoi lugng

BANG KHOI LUQONG THOAT NUOC THAI

Thuyét minh quy hoach
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STT HANG MUC DON VI | KHOI LUQGNG
1 | CONG HDPE D500 M 1105
2 | CONG HDPE D400 M 1281
3 | CONG HDPE D300 M 34196
4 | TRAM BOM NUGC THAI TRAM 3
5 | TRAM XU LY NUGC THAI TRAM 1
6 | HO GA THU, THAM KET HQP CAI 1220

d. Quy hoach thu gom chat thai rin
Tiéu chuan thu gom chat thai ran:
- Tiéu chuan chat thai ran sinh hoat: 0,9 kg/ngudi.ngay
Tong khéi lugng chat thai ran thu gom caa khu quy hoach khoang 19.5
tan/ngay.
Tong luong chat thai ran tinh toan:

T Thanh phin thai Tiéu chuén L(‘:’g;‘/ﬁgtg)a‘
1 CTR sinh hoat do thi 0,9 kg/ngd 16.92
2 CTR dich vu cong cong 15% CTRsh 2.54
Lam tron 19.5

(Chat thdi rdn cOng nghiép duoc tinh todn va xit Ii theo c&c di an riéng)

Thu gom va xir ly chét thai ran:

- T6 chic phan loai chat thai ran tai ho gia dinh nham giam khéi luong xur
ly, b tri thung rac c6 nap day tai cac goc duong cho nhoém nha ¢ sau d6 thu
gom bang céc xe chuyén dung dua vé tram trung chuyén rac thai sinh hoat, sau
d6 dua di xir Iy tai khu xir Iy chat thai ran Nhon Hoa tai phuong Nhon Hoa.

- Khuyén khich c4c ho chin nudi nho 1é xay dung ham biogas xu 1y chat
thai chan nuo6i, dam bao vé sinh moi truong.

e. Nghia trang

- Hién trang xa da dong ctra cac nghia trang tu phat, nho 1€, xen ket gitra
cac khu dan cu. Hién nay, c6 01 nghia trang liét si dang hoat dong, tién hanh cai
tao trdng cdy xanh céch ly xung quanh dam bao vé sinh méi truong, xay dung
cac cong trinh cong cong.

- VVan dong nhan dan chon cét va di doi cac nghia trang trong khu dan cu vé
Nghia trang nhan dan Nam An Nhon theo dinh hudng quy hoach chung An
Nhon.

Thuyét minh quy hoach
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PHAN 4. DANH MUC CAC DU AN UU TIEN PAU TU VA NGUON VON
|. CAC CHUONG TRINH UU TIEN
1. Hé thong giao théng
- Hoan thién hé thdng truc chinh Béng — Tay.
- Chinh trang céc tuyén duong khéac va ngd hém thudc noi thi.
- Truc Bac — Nam s6 3: Tir duong Ngd Gia Tu dén Ngai Chanh 16 gigi 32m
sau d6 nhap vao truc Bac - Nam so 2; Cau trén tuyen.
- Nang cép tuyén Huyén Tran Cong Chua (tir L& Duan dén Tryc Bac - Nam
50 2); buong Bap ba - Tay Vinh
2. Tiéu thoat nwéc va kiém soat lii
- Bo sung ke song Bap P4 doan phia béc giap trung tim mai xa Nhon Hau
tu duong sat dén phia tay cau Bap ba ci.
3. Cap nuéc
- Xay dyng tram cap nuéc Nhon Hau, cung cap truéc mat cho khu vuc
Nhon Hau cong suat Q = 2900 m3/ngay
- Pau tu m&i va cai tao mang ludi dudng ong cap nudc ©300- P150.
4. Cap dién
- Xay dung maéi tram 110/22kV — An Nhon 2, cong suat 1x40mVA.
- Cai tao lu6i phan phéi va hé thong chiéu sang ngd hém
5. Thoat nuwéc ban, quan Iy CTR va Nghia trang:
- Chinh trang, xay dung b6 sung nghia trang nhan dan Nam An Nhon tai
Nui Bat Nhon Phong.

Il. CAl TAO, NANG CAP, CHINH TRANG KHU VUC PO THI HIEN
NAY

- Phét trién cac khu dan cu méi tao vén dé xay dung két cau ha tang.

- Khu dan cu mdi, chinh trang cac nhom nha ¢ theo quy hoach chung va
quy hoach phan khu.

- Phét trién, chinh trang co s& ha ting cac khu vuc trung tdm Nhon Hau.

- B6 sung thém céc khu dan cu mai tai cac khu vuc trung tam xa bao gom
khu vuc cong vién, hoa vién cay xanh két hop cong trinh TDTT két hop khu
vui choi giai tri;

- Xay dyng cong vién chuyén dé Hd Sen tai Nhon Hau, két hop véi bao ton
di tich thanh hoang dé.

- Duy tri, xay dung san van dong tai cac xa géom 10 x&, quy mo 1ha/svd, két
hop khu vui choi giai tri.

- Cung ¢, xay dung thém cac phong chirc ning theo tiéu chi phuong cho
hé thdng gi&o duc.

Thuyét minh quy hoach
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111. DANH MUC CAC DU AN UU TIEN PAU TU ,
Phu luc 1: DANH MUC CONG TRINH, DU AN BO SUNG QUY HOACH SU DUNG PAT
THOI KY 2021 - 2030

Don vi tinh: ha

Pia
Loai i s diém Co quan <y
STT Hang muc dAt Dién tich (@én cip | ding ky Can cttr phap ly
xa)
1 | Dét giao thong 7,19
Nghi quyét s6
Xay dung cong trinh duong ~ x 06/NQ-HBND
1.1 | giao thong tir xom S¢ Tay dén | DGT 14 Xa I\Iho*n UBND xa Ngay 25/07/2023
., \ \ z Hau Nhon Hau \ ~
giap duong gom duong sat cua HDND xa
Nhon Héu
) Nghi quyét s6
M6 rong, BTXM tuyén duong ~ x 06/NQ-HBND
1.2 | tir Miéu An Xuan dén gidp DGT | 12 | XaNhon | UBNDXa .00 95/07/2023
\ ‘ Hau Nhon Héau , N
duong sat cua HDND xa
Nhon Hau
Mo rong, BTXM tuyén duong ~ x .
13 | tir Mibu Thach Ban dénmiéu | DGT | 2,1 | & Nhon | UBND xa | Bia phuong chua
A Hau Nhon Hau cung cap
An Xuan
) Nghi quyét so
Mo rong, BTXM tuyen giao ~ ~ | 06/NQ-HBND
1.4 | thong tir nha ong Vigtdénnha | DGT | 013 XaHI\;E"’“ ;’Egﬁ%ﬁ Ngay 25/07/2023
ong Kién, thon Bac Thudn : : cua HDND xa
Nhon Hau
BTXM dudng noi ddng tir dam Nghi quyet so
A < iAo i, . ~ ~ | 06/NQ-HPBND
15 Bong Gon dén giap duong DGT 014 Xa Nhon | UBND xa Ngay 25/07/2023
' BTXM noi dong, thdn Bac ' Hau Nhon Hau \ ~
Nhan Thép cua HDND xa
; Nhon Hau
BTXM dudng ndi dong tir nha . i |
1.6 | ong Viétdénnha ong Binh, | DGT | 0,11 XaHI‘;E"’“ IEI’EO'\I'I[;I’S bia Eﬂr‘fo"g chua
thon Béc Thuan : : R
) Nghi quyét so
BTXM duong ndi dong tir g0 ~ x 06/NQ-HBND
1.7 | Dudi dén chu Ba Am, thon DGT| 031 XaHI\;E‘m EEO'\I'I[;I’SI Ngay 25/07/2023
Thanh Danh ; ; ciia HDND xa
Nhon Hau
x@y dung cong trinh dudng
18 giao thong tir duong DH34 dén DGT 18 Xa Nhon | UBND xa | Dia phuong chua
' giap duong Nhon Hau - Nhon ' Hau Nhon Héau cung cap
Khanh
2 | Pét é tai néng thon 5,91
Céac Diém dan cu xen ket x ONT 14 Xa Nhon | UBND x&
2.1 | Nhon Hau ' Hau Nhon Hau

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Quy hoach phan
Phuong khu ty I¢ 1/2000
Khu dan cu phia Bong Bau sen bap ba Phong gﬁggrg]g%g ?}3
(Giai doan 2) phuong Bap ba | ODT 3,2 va xa . ~
va xa Nhon Hau Nhon | QEPT | xaphe duyéttai
: Hau Quyeét dinh so
: 7555/QD-UBND
2.2 ngay 05/11/2020
KDC phia dong bau Sen gg”“gég Phong
phuong Pap PavaxaNhon | ODT | 131 | S8 OLBT
23 Héau (b sung) Hau

I11. NGUON VON PAU TU

- Tranh tha cac ngudn vén dau tu tir ngan sach céc cap.

- Ngan séch tir cc nguon thu trén dia ban va thu tir ban dau gia quyén st
dung dat dé uu tién dau tu xdy dung ha tang xa hoi, ha tang ky thuat do thi.

- Vén dong cac t6 chic, ho gia dinh va ca nhan tham gia dau tu xay dung
ndng thén mai; nhat 1a van dong ho gia dinh tham gia dong gop dudi hinh thic
tham gia dong gop cong lao dong, dong gop bang tién, hién dat.. .

* Nguon ngan sach chi dau tu dbi véi mot sé du &n ha ting xa hoi, ha tang
k§ thuat thiét yéu, con lai cac du an duoc kéu goi dau tu tir cac ca nhan, to chic.

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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PHAN5. KET LUAN
|. KET LUAN

Db an da xac dinh cac yéu cau dinh hudng phat trién ciing nhu nhu cau xay
dung phan khu, khu vuc Nhon Hau hudéng dén phat trién bén viing, hién dai, hoi
nhap véi su phét trién kinh té x& hoi. Vi muc tiéu xay dung thi x4 An Nhon tré
thanh thanh phd trong twong lai.

Lap quy hoach lan nay da két ndi toan bo ranh gigi x4 Nhon Hau véi su
phét trién caa thi xd An Nhon ciing nhu cac khu vuc 1an can. Cac dau néi giao
thong cap nhat cac quy hoach da dugc duyét va dé xuat nhiing vi tri két ni moi
nham kién tao thém cac dong luc phat trién mai cho khu vuc. Nghién ctu vé
dinh hudng phét trién khéng gian va dinh hudng quy hoach khung ha tang ky
thuat caa d6 an QHC thi xa An Nhon dén nam 2045 va cac d6 an, dé an lién
quan vé phan ving phat trién, khung giao thong chinh d6 thi, hé théng cong
trinh dau méi ha tang ki thuat. Timg budc hoan thién va dap Gng cac tiéu phat
trién d6 thi trong tuong lai.

I1. KIEN NGHI

Lap cac Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 cac khu vuc phat trién theo quy
hoach phan khu, chii trong cac khu vuc hinh thanh dy an dong lec nham kéu goi
dau tu dé hinh thanh xu huéng phat trién.

Lap ké hoach, chuong trinh va cac khu vuc phét trién trong khu vuc quy
hoach, xay dung 16 trinh, ké hoach cu thé dé phat trién d6 thi trong giai doan tir
khi phé duyét dén nam 2045.

Trén day 1a noi dung cua thiét ké dd 4n Piéu chinh quy hoach phan khu ty
I¢ 1/2.000 khu vuc Nhon Hau, thi xd An Nhon. Kinh trinh phong Quan ly Do thi
tham dinh va trinh UBND thi x4 An Nhon phé duyét dé lam co so thuc hién theo
cac budc tiép theo ./.

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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PHU LUC
Phu luc 01: Danh muc QHCT/QHPK da phé duyét tich hep vao QHPK

- Bang 01: Thong ké danh muc QHCT/QHPK di phé duyét tich hep

vao QHPK
Dia Dign tich V1 Ghicha
T Danh muc diém : lé
HCT/QHPK HPK HCT . .
QHCT/Q Qha Qh;: % Tai Quyét dinh
I+11 | Téng cong 583,23 | 12,21 2,1
Quy hoach phan USBOIilgSSO/QnDé
| | khu ty I¢ 1/2.000 khu 283,23 | 12,21 ; gay
vue Nhon HAu 02thang 11
He : ndm 2023
Quy hoah khu vuc S6: 2419/Qb-
" Iép can cac di tich 300.0 UBND, ngay
goc Thanh Hoang ’ 18 thang 6 nam
be, thi xa An Nhon 2021
Quy hoah khu dan | .. $6:8473/QD-
1 |cu Ngii Chanh 4 Chagnh 1,9 UBND, ngay
(giai doan 2) 03/12/2020
) Khu quy hoach dan | Ngai 32 3342/QD-
cu Ngai Chanh4 | Chanh 24 UBND, _ ngay
07/7/2017
. .| Bic s6 2899/QD-
3 Khu dan cu GO |\ 1,01 UBND  ngay
xom Tién
: Thap 01/11/2010
Khu dan cu Ngdi | Ngi 50 2867/QD-
4| chanh3 Chanh 4,92 UBND ~_ ngay
19/6/2015
Quy hoach céc vi tri
dat trong xen ket .
5 trong khu dan cu| Van 0.534 US§NI§8O5/r%§);
nong thon xa Nhon Son 10/8/2017
Hau nam 2017 (Vi
tri 4)
Quy hoach céc vi tri
dat trong xen ket .
6 trong khu din cu| Van 0.167 Usé)NS?lg/r%?;
nong thon xa Nhon Son 03/8/2017
Hau nam 2017 (Vi
tri 3)




TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BPINH XAY DUNG

Quy hoach céac vi tri
dat trbng xen ket .
,|tong khu dan cu | Van 0254 USSNS%O/%Z;
ndng thon xa Nhon Son 16/8/2017
Hau nam 2017 (Vi
tri 5)
Diém déan cu thuoc | Bac s6  197/Qb-
8 thén Bac Nhan Thép, | Nhan 0,185 UBND  ngay
xa Nhon Hau Théap 09/01/2020

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Phu luc 02 : Quy hoach sir dung dat dwoc phé duyét

1. Quy hoach sir dung dat khu vuc lan cén cac di tich géc Thanh
Hoang Dé (da phé duyét tai Quyét dinh So: 2419/QP-UBND, ngay 18 thang 6
nam 2021)

Bdng : Quy hoach si dung ddt

. o Dién tich Ty lé

TT Loai dét (ha) (OYA) |
1 | Pité 81,0 16,86
1.1 | Dat ¢ hién trang 65,41
1.2 | Bt & méi 4,80
1.3 | bat ¢ két hop dich vu 10,79
2 | Patdi tich, tén gido 85,78 17,85
3 | Patcong cong - dich vu thwong mai 28,82 6,15
3.1 | Bat cong trinh cong cong phuc vu du lich 6,93
3.2 | Dt thwong mai dich vy 10,98
3.3 | Pat cong trinh dich vu gan véi lich si, 11,11

van héa
3.4 | Dét gido duc 0,74
4 | Pat cay xanh - mit nuwéc 223,83 46,58
4.1 | batcong vién 103,83
4.2 | bat cay xanh canh quan 95,81
4.3 | Pat mit nuéc 24,19
5 | Pat cong trinh ha tang k¥ thuat 0,17 0,04
6 | Pt giao thong 57,22 11,91

Tong cong 480,55 100,00

2. Quy hoach phan khu ty I€ 1/2.000 khu vee Nhon Hiu (Da phé duyét
tai Quyét dinh S0:9480/0Db-UBND ngay 02thang 11 ndam 2023)

Bdang : Quy hoach si dung ddt

Dién | Dan | Chi tiéu
STT Loai déit tich 50 dat dwoc
(ha) | nguwoi | (m2/nguwoi)
1 | Pat nhém nha ¢ 148,17 53,5
Pat nhém nha & hién trang 107,02 | 3200 63,5
Pdt nhém nha ¢ méi 41,15 | 8800 51,1
2 | Pat hdn hgp nhém nha & va dich vu 6,32
3 |Patyté 0,15
4 | Pat vin hoa 0,42
5 | Pat thé duc thé thao 0,3
6 | Pat gido duc 6,18
7 | Pat cong trinh cong cong 0,35
8 | Pat ciy xanh sir dung cong cong 12,21

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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9 | Pat cdy Xanh chuyén dung 3,41
10 | Pt co quan, tru so 0,44
11 | Pt khu dich vu 1,61
12 | Patdi tich, ton gido 1,57
13 | Dét an ninh 0,16
14 | Pat qudc phong 3,98
15 | Pat giao thong 54,97
16 | Pt bii dd xe 0,86
17 | Dat nghia trang 0,82
18 | Pat ha tang k¥ thuat khac 1,99
Pat san xuat ndng nghiép (du trix cho
19 | giai doan sau) 29,86
20 | Pat 1am nghiép 7,16
21 | Song, sudi, kénh, rach 2,3
TONG 283,23

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Phu luc 03 : Piéu chinh quy hoach sir dung dat
- Bang co céu str dung dét sau khi diéu chinh:

Quy hoach dén
. 2 Ky nam 2045
STT Loai dat higj Diéntich | Ty I¢
(ha) (%)
s . OCT,
1 | bat nhom nha ¢ OM 88,26 7,19
2 | Pat sir dung hdn hop HH 18,7 1,52
3 | Pat gido duc GD 8,36 | 0,68
4 | Dat van hoa VH 2,62| 0,21
5 | Patyté YT 0,15| 0,01
6 | Pat co quan, tru so 7 7 CQ 0,44 0,04
7 f;i’:)céng vién cay xanh, the duc thé CXDT 16,52 1.35
7.1 | Pt cay xanh cong cong CXD 1487 | 1,21
7.2 | Pat thé duc thé thao CXT 1,65| 0,13
8 | Pat giao thong 100,1 8,15
8.1 | bat giao théng noi thi 352 | 2,87
8.2 | Pt giao thong ddi ngoai 64,9 | 5,29
9 | Pat ha tang ky thuat HTKT 4,26 0,35
10 | D4t cay xanh chuyén dung CXCD 57,9 4,72
11 | Cay xanh st dung cong cong CXCC 05,81 7,80
12 | P4t co sé san xuat kinh doanh SX 12,61 1,03
13 | Pat c6 di tich lich st - van hoa LSVH 96,89 7,89
14 | Pat cong trinh dich vu - du lich DVD 7,14 0,58
15 | Pat ton gido, di tich TG 58,83 4,79
16 | Dat nghia trang, nghia dia NT 52,19 4,25
17 | Pat An ninh AN 0,16 0,01
18 | Pat Quéc phong QP 3,98 0,32
San xuat ndng nghiép trong khu vuc
19 | phét trién d6 thi (San xuat ndng nghiép | NN 451,25 | 36,76
gan véi ving dém thodat lii **)
19.1 Sdp xgd’t nong nghiép trong hanh lang NN 0448| 770
that lu
19.2 | San xud’t’n6~ng nghiép gan véi viing NN 356.77 | 29.06
déem thoat lii
20 | Dat du trir phat trién do thi DT 47 48 3,87
21 | Mit nuéc MN 101,97 8,31
22 | Chua st dung 2,1 0,17
Téng cong 1.227,72 100

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Quy hoach dén nim

I Ky 2045
STT Loai dat higu Digntich | Ty I¢
(ha) (%)
. . OCT,
1 | bat nhom nha ¢ OM 88,26 7,2
2 | Bat sir dung hdn hop HH 18,7 1,5
3 | Pat gio duc GD 8,36 0,7
4 | Pat van hoa VH 2,62 0,2
5 | Patyté YT 0,15 0,0
6 | Dat co quan, tru S& CQ 0,44 0,0
. chi) cong vién cay xanh, thé duc thé CXDT | 1652 13
7.1 | Pat cay xanh cong céng CXD 14,87 1,2
7.2 | Pat thé duc thé thao CXT 1,65 0,1
8 | Pat giao thong 100,1 8,2
8.1 | bat giao théng noi thi 35,2 2,9
8.2 | bét giao thdng d6i ngoai 64,9 5,3
9 | Pat ha tang k§y thuat HTKT | 4,26 0,3
10 | Pat cay xanh chuyén dung CXCD| 57,9 4,7
11 | Cay xanh str dung cong cong CXCC 95,81 7,8
12 | Bt co sé san xuat kinh doanh SX 12,61 1,0
13 | bat c6 di tich lich sir - vin hoa LSVH | 96,89 7.9
14 | Pat cong trinh dich vu - du lich DVD 7,14 0,6
15 | Pat ton gido, di tich TG 58,83 4,8
16 | Pat nghia trang, nghia dia NT 52,19 4,3
17 | Pat An ninh AN 0,16 0,01
18 | Pat Québc phong QP 3,98 0,3
San xuat ndng nghiép trong khu vuc
1o | Phat trién do thi (San xuat nong NN | 451,25 36,8
nghiép gan voi ving dém thoat lii
**)
191 | San xud:t nong nghi¢p  trong hanh NN 94.48 77
lang that lil
19.2 | San xud’t’n6~ng nghiép gan véi viing NN 356,77 29.1
dem thoat li
20 | Pat duy trir phat trién d6 thi DT 47,48 3,9
21 | Mit nuéc MN 101,97 8,3
22 | Chua st dung 2,1 0,2

Thuyét minh quy hogch

P6 dn: Pieu chinh quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Nhon Hdu
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| Tdng cong | 1.227,72 | 100

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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Phu luc 04: Quy hoach hé théng dwong giao thong
BANG THONG KE PUONG GIAO THONG

Dai
TT Tén dwong Lo gidi dl:robr’]ngg Via he 2 ‘():2;? Chicu dai
(m) bén (m) oo (m)
(m) giira
i , (m)
1 Truc chinh Bac- Nam s6 2 20 10 2x5 2659
2 | Truc chinh Bic- Nam s6 2 30 20 2x4 2 1716
3 Truc chinh Bic- Nam s6 3 32 20 2x5 2 4126
4 Truc chinh Pong- Tay 32 22 2x5 1956
5 D“"’“g?;;'f/‘:rfh?@‘p Da- 20 10 1.5+3.25 2 2974
6 D“"“QB?H';'I'?fhgl‘i‘)“ Dan 17 9 x4 4124
7 Duong H(él;lg) Linh (noi 20 10 %5 228
g | Duong “'&"%fh’i‘“' Nhon 16 8 x4 2331
g | Duongnhan bauwNhon |4y 8 2x3 1578
10 Puong Nguyén Nhac 30 18 2X6 1090
11 Puwong D1 18 8 2x4 2 685
12 Puong D2 22 12 2x4 2 753
13 Puwong D3 18 8 2x5 587
14 Puwong D4 16 8 2x4 367
15 Pwong D5 16 8 2x4 539
16 Puong D6 16 8 2x4 427
17 Puong D7 16 8 2x4 377
18 Puong D8 18 9 2x4.5 1058
19 Puwong DS 16 8 2x4 2583
20 Puong D9 14 8 2x3 707
21 Puong D10 16 10 2x3 687
22 Puwong D11 14 8 2x3 513
23 Puong D12 16 2x4 1661
24 Puong D13 14 8 2x3 158
25 Pwong D14 15 9 2x3 263
26 Puong D15 32 22 2x5 591
27 Puong D16 34 15 4x3 7 647
28 Puwong D17 13.5 7.5 2x3 550
29 Puong D18 135 7.5 2x3 731
30 Puong D19 25 14 2x3 5 373
31 Pwong D20 15 9 2x3 3059
32 Puong D21 14 10 2x2 1744
33 Puong D22 13.5 7.5 2x3 1532
34 Pwong D23 13.5 7.5 2x3 872
35 Puong D24 24 12 2X6 2074

Thuyét minh quy hoach
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36 Pwong D25 17 9 2x4 431
37 Puong N1 30 15 2X6.5 1388
38 Pwong N2 16 8 2x4 287
39 Puong N3 16 8 2x4 1002
40 Pwong N4 18 8 2x4 779
41 Puong N5 16 8 2x4 231
42 Pwong N6 16 8 2x4 831
43 Pwong N7 16 8 2x4 830
44 Puong N8 16 8 2x4 368
45 Puwong N9 16 8 2x4 570
46 Pwong N10 16 8 2x4 236
47 Puong N11 16 8 2x4 414
48 Pwong N12 16 8 2x4 581
49 Puong N13 16 8 2x4 1919
50 Puwong N14 12 6 2x3 333
51 Pwong N14 14 8 2x3 1033
52 Puong N15 14 8 2x3 978
53 Puong N16 14 8 2x3 911
54 Puong N17 14 8 2x3 871
55 Puong N18 14 8 2x3 628
56 Puong N19 13.5 7.5 2x3 934
57 Puong N20 14 8 2x3 315
58 Puong N21 24 14 2x5 2462
59 Puwong N22 16 9 2x3.5 2716
60 Puong N23 135 7.5 2x3 1021
61 Puong N24 15 9 2x3 1220
62 Puong N25 135 7.5 2x3 1466
63 Puong N26 15 9 2x3 1067
64 Puong N27 15 9 2x3 1021

Thuyét minh quy hoach
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Phu luc 05: Quy dinh di¢n tich, mat d¢ xay dung, tang cao, hé sé sir dung
dat.
Bang Quy dinh dién tich, mat do xay dung, tang cao, hé sb sir dung dét

Quy hoach dén nim 2045

A HeE so
: Ky Mat | g5 | s
STT Loai dét ~Y | Digntich | Ty16 | d6 | .
: hi¢u : tang | dung
XD . X
dat
(ha) | (%) | (%) |(Tang)| (K)

1 | Dét nhom nha & Oy | 8826 | 7.9 |40:80| 60 | <6

2 | Pét str dung hon hop HH 18,7 1,52 (4080 | 210 | <8

3 | bat gido duc GD 8,36| 068 | <40 | 1+3 | <1,2

4 | Dat van hoa VH 262 021 | <40 | 1+3 | <1.2

5 |Patyté YT 0,15| 0,01 | <40 | 17 | <28

6 | Pét co quan, try so CQ 0,44 004 | <40 | 1+7 | <2,8

Dit cong vién cay .

7 canh, thé duc thé thao CXDT | 1652 | 1,35 | <15 | 1+3 | <0,5
7.1 Zﬁ;“y xanh cong CXD 14,87 121| <5 | 115 | <05
7.2 | Pdt thé duc thé thao CXT 165| 0,13| <25 | 1+3 |<0,75

8 | Pét giao thong 100,1 | 8,15
8.1 | Pat giao thong noi thi 35,2 | 2,87
8.2 bat giao thong doi 64.9 | 529

ngoai
, \ <

9 | Dat ha tang ky thuat HTKT 4,26 0,35 | <25 | 1+15 0375
10 fi)lfrtlgcay xanhchuyén | oy | 579 | 472 | <15 | 13 | <05
11 fgggxa”h swdungcong | oyec | 9581 | 7,80 | 60475 | 1:7 | <5.25

DAt co sO san xuat kinh ,

12 | 4oanh SX 12,61 | 1,03 | <25 | 1+5 | <125
13 | Darcoditichlichsi- 1 gy | 9689 | 789 |40+80| 1:2 | <16

van hoa

14 | Patcongtrinhdichvu | pn 1744 | o058 | 40280 1210 | <13

- du lich

15 | Dét ton gido, di tich TG 58,83 | 4,79
16 g)izt nghia trang, nghia NT 52,19 4,25
17 | Bit An ninh AN 0,16 0,01
18 | Bit Qudc phong QP 3,98 0,32

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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San xuat néng nghiép
trong khu vuc phat

19 | trién do6 thi (San xuat NN 451,25 | 36,76
nong nghiép gan voi
vUng dém thoadt lii **)
Sdn xudt néng nghiép
19.1 trong hanh lang that li NN 94,481 7,70
San xuat nong nghiép
19.2 | gan voi ving dém thoat NN 356,77 | 29,06
I
20 tf})l?t du trir phat trién do DT 47.48 3,87
21 | Mit nuoe MN | 101,97 | 831
22 | Chua st dung 2,1 0,17
Tong cong 1.227,72 | 100

Thuyét minh quy hoach
Do an: Diéu chinh quy hogch phén khu ty 1€ 1/2.000 khu vue Nhon Hdu
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